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r6rrg th6n m6i ki6u miu

Thsc hiQn Quyift dinh sO t:eUqD-TTT ngey ru1412026 cria Chrinh Thanh
tra tinh Hyrg YCn v6 thanh tra vi6c thuc hi6n thu h6i d6t, b6i thulng, h5 trcy, t6i
dinh cu aOi vOi Du rin ph6t tri6n nhe 6 khu ddn cu n6ng th6n m6i IiCu m[u tai
xd Th6i Thuy, _tinh Htmg Y6n; tu ngdy 161412026 d6n ngdy 011612026, Eodrn
thanh tra dd ti6n hdnh thanh tra tqi Uy ban nhdn ddn xd flai ff,uy, Chi nh6nh
Ph6t tri6n qu! d6t khu vgc Th6i Thuy vd ldm vi6c v6i c6c co quarl't6 chuc, c6
nhdn c6 li6n quan.

X6t B6o c5o ktit qui thanh tra s5 OT IBC-DTT ngdy 181612026 cria Tru&ng
dodn thanh tra, Ch6nh Thanh tra tinh ktit lu6n nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Thuc hiQn chtr trucrng cta Tinh uy Th6i Binh (nay li Tinh iry Hmg y6n) vC
thuc hi6n thi di6m quy hoach c6c khu d6n cu n6ng th6n m6i ki6u m6u cZ quy'*o
tt 03 <l6n du6i 10 halkhu o lhirrrg dia phuong .o aiA, ki6n vA qu! d6t 

"a.o 
nt u

.Au uA ph6t tri6n nha 6 eC tO chric il6u gi5 qry6n su dpng A6t froi" d6u thAu lua
chon nhd dAu tu c6 ndng lgc dC thuc hi6n dg 6n dAu tu, d6p tmg nhu cAu O6t O cria
ngudi d6n vd n6ng_cao hiQu qu6 khai th6c, sri dpng qu! cl6t, tao ngu6n luc cho ddu
tu xdy dwng.kct c6u hp tAng, phuc vu ph5t triiin kinh t6 - xdhQive dcri s6ng d6n
sinh, gop phan thric dAy x6y dpg n6ng th6n m6i n6ng cao vi n6ng th6n mdfkieu
m6u <v c6c dia p]ruong trong tinh (K6t luan si5 5O-KL/TU ngey ZStOZtZOtg cria
Tinh riy v6 chuy6n mqc dich sri dqng d6t dC thgc hi6n quy hoach khu d6n cu n6ng
th6n kitiu mdu tr6n clia bdn Inh); uy ban nhdn dan huyQn Th6i Thuy cfr dE l6p vd
ph6 duy6t Quy hoach chi ti}tty lq 1/500 Khu ddn cu n6ng th6n m6i ki6u m6u xa
Thuy Binh, huyQn Th6i Thuy (nay li xd rh6i Thuy, tinh Hmg y6n) tpi euy6t dfnh
so szzlqo-UBND ngey nBDo2o v6i t6ng oien ticn quy hopcn rgi.zt5,3 m2
vdi quy hoach str dsng d6t g6m: 53.416,4 m2 dStnhe & @6i 24t 16); 13.449i,2 ^,d6t vuon hoa, cdy xanh, mdt nu6c;19.281,4 m2 d6t giao th6ng, diu m6i hptAng
k! thupt (HTKT) vd 13.228,3 m, d6t giao th6ng khu vsc.

-.NSaf fi1912021, Tinh iry Th6i Binh co Th6ng b6o s6 240-TB[J vO th6ng
b6o K6t luAn cria Thucmg tr.uc Tinh riy vA vi6c ch6p thuan chri truong dAu tu Du #
Ph6t tri6n nhe d khu ddn cu n6ng th6n ki6u m6u tai 

"a 
mgy Binh, hrye" Th6i Thpy.



2

. -.Ngdy 2419/2021, IIBND tinh Th6i Binh ky euy6t dinh s6 33/eD-UBND
v6. ch6p thuan chri trucvng dAu tu Du 6n Ph6t tri6n nhd 6 khu ddn cu n6ng th6nr .l Xki6u mdu tai xd Thu{ Binh, huyQn Th6i Thpy (sau d6y vitit 6t lit Dp 6n) v6i hinh
thric lsa chon nna AAu ;;h". iie, ou iin theo hinh thric d6u tnA,, au dn c6 sri
dung d6t theo quy tlinh cria Ludt D6u thAu; t6ng di6n tich d6t cua Dg 6n ld
99.375,3 m2 (trong d6 c6 53.416,4 m2 d6t nhd 6 vdi t6ng s6 241 16 Oat O); ti6n dQ
thgc hi6n Du 5n: x6y dpg c6c c6ng trinh HTKT: 24 th6ng t<c ttr ngdy giao d6t
ngoii thpc dia; xdy dpg nhe 6 phAn th6 vd kinh doanh ddt b,nhe o:lO tnang tC
tri ngiy hoin thenh clAu tu x6y dpg HTKT; hodn thiQn, b5o c6o hodn thdnh Du
6n vd bdn giao c6ng trinh HTKT cho huydn: 06 th5ng t<C ttr khi hodn thdnh Du 6n.

- Ngdy 03t712023, IJBND tinh c6 Quy6t dinh s6 1340/QD-UBND v6 ph6
duydt danh s6ch x6p hang nhd dAu tu vd kilt qu6 lua chon nhn dAu tu thr,rc hien Dp
6n tr6n di6n tich Aatgg.Zl5,3 m2 v6i s6 luq'ng c6c loai nha 6 h,24t 16 d6t o igOm:
chri dAu tu x6y th6 hoan thiQn m{t ti6n 25 cinnhd o d6 chuy6n nhugng qffi r,i
dung d6t, quy6n sd hiru nha d cho ngudi mua; 216 16 a6t O chri dAu-to .nrye,
nhugng q,ryAn su dqng d6t cho ngudi d6n t.u xdy dpg) vd c6c c6ng trinh HTKT;
nhd dAu tu trung thAu ld Li6n danh C6ng ty C6 phAn dAu tu THAIBINHLAND vi
C6ng ty C6 phAn dAu.tu {uV dy"g Hodng Long Group v6i thdnh vi6n dimg dAu
li6n danh: C6ng ty CO phan dAu tu THAIBINHLAND vd thinh vi6n li6n danh:
C6ng ty C6 phAn dAu tu x6y dpg Hodng Long Group; du ki6n ti6n dQ thuc hi6n
Dy 6n le 63 th6ng aC tu ngey UBND tinh ki quyi5t dfnh giao d6t.

" loanh nghiQp Dg 6n ld c6ng ty TNHH Khu ddn cu Thuy Binh, do c6ng ty
c6 phAn dAu tu THAIBINHLAND vd c6ng ty c6 phAn dAu iu x6y dpg Hodng
Long Group g6p v6n thenh l0p dC td chfc thgc hiQn Du 6n theo h6 so t.irng thAu
vd Hqrp il6ng thgc hi6n dg 6n.

- Cdn.cir Quy6t dinh s6 |TIIIQD-UBND ngey rc/812023 ctra Uy ban nhdn
ddn tinh. vd vi6c riy quy6n cho Sd Xdy dmg k1i kct hqp d6ng voi nna dAu tu
trung thAu, ngey ru/812023 Sd XAy dung va Licn danh Corg tv co phAn dAu tu
THAIBINHLAND - C6ng ty Co phAn ilAu tu xAy dmg Hodng Long Group,
C6ng ty TNHH Khu ddn cu Thuy Binh ky Hqp d6ng thuc hi6n dr,r 5n ddu tu c6
sri dpng o6t so lllIlD-DA ETCSDD. Thdi gian thyc hiQn Hqp <l6ng tit 69 th6ng
t<C ttr ngay Hqp tl6ng c6 hi6u luc, duoc x6c dinh tu ngdy ph6t hdnh thu bao l6nh
thgc hiQn Hgrp d6ng.

- Ngdy 251812023, Ngdn hing TMCP ddu tu vd ph6t tri6n Vi0t Nam- Chi
nh6nh Quang Minh c6 Vdn b6n s6 198/BIDV/QM-QTTD v6 b6o ldnh thuc hien
hgp cl6ng

- Ngdy 2413/2026, uy b1n nh6n dan xd rh6i Thuy ban henh euy6t dinh s6
5O5/QE-UBND ph6 duyQt didu chinh Quy hoqch chi tii5t ti lp l/500 Khu dAn cu
n6ng th6n m6i kitiu mdu xd Thpy Binh, huy6n Th6i Thuy (nay ld xd Th6i Thuy),
gifr nguy6n t6ng di6n tich d6t quy hoach gg.375,3 m2 nhrmg di6u chinn .o .6,
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s,3 duns d6t vd tdns s6 16 d6t b fi 24116 l6n 291 16 tr6n di6n tfch 53 .4!6,4 m2

d6t nhd 6.

II. KET QUA KTEM TRA, XAC MINH

i. Can cri thu h6i, chuy6n mBc tiich su d,Jng tiSt trting iria

1.1. ViQc xic dinh lo4i d6t, diQn tfch a6t ae trinh c6p c6 thim quyiit
cho ph6p chuy6n mgc dich sfr dgng d6t triing lfa

Dg 6n ph6t tri,5n nhe & khu ddn cu ndng th6n m6i ki6u mdu tpi xd Th6i

Thuy c6 trong Nghi quytit cho ph6p chuy6n mpc dich su dpng d6t trOng hia cria

FDND tinh Th6i Binh cfl (nay h HDND tinh Hrmg YOn), cp th6:

- Nghi quy6t sO OzlzOzlAfQ-HDND ngay 041312021 cua HQi d6ng nhdn

d6n tinh Th6i Binh ph6 duyQt viQc chuy6n mpc dich sri dpng d6t tr6ng lua, ddt

rimg phdng h9 dO thpc hiQn c5c dg 6n tr6n dia bdn tinh Th6i Binh ndm 2021,
trong d6 t6ng diQn tich d6t Ou 6n ld 9,94hadAu ld d6t triing hia.

- Nghi qrry6t sO S:nVq-FDND ngay O8ll2l2o23 cria HQi d6ng nhAn d6n

tinh Thei Binh ph6 duyQt chuy6n mr,rc dich su dpng d6t triing lira dC thr;c hiQn

c6c dg 6n tr6n dia bin tinh; trong d6 Dp 6n c6 t6ng diQn tich d6t gg.4OO m', g6m

81.600 m' ddttrdng hia vi 17.800 m' ditkh6c.

Theo b6o c6o cria UBND xd Th6i Thuy, So N6ng nghiQp vd M6i trucrng vA

c[n cir trinh HDND tinh ban henh Nghi quytit sO S:nVq-FDND: Cdn cri dO nghi
^.,.^ rrn\TT\ 1-....4..'T.l-,<:'rl^,,-, ^fi --:., art.111lana') c,x, 1':: -^,,..4.- ,.: \rA; +-'-),..-
rrLlcl \JrJt\ t) Lt!-rJ 9rr I I.toI I lrllJ rvLr, ltboJ L7t t Lt LV/-) DU I crr rrBuJ 9rl v cl avl\Jl Ll Lr\.rlrE;

c6 Vdn b6n sd 3618/TNMT-QLDD vO viQc t6ng hqp danh mpc dp 6n cAn thu
nOi Aat ndm 2024, danh mpc dg 5n c6 sri dung d6t tr6ng lira vio mpc dich kh6c

tr6n dfa bdn tinh gui IJBND tinh, trong d6 Dg 6n c6 t6ng diQn tich 99.400 m2,

gd-: 81.600 mzdSt tr6ng lta vd 17.800 m2 ddt kh6c trdn co sd Trich do dia
chinh Dp 6n sO TD: Ol-2023 do COng ty C6 pha" tu v6n ki6n trirc vd xAy dUng

Nguy6n Trudrng thgc hiQn, dugc IIBND xd ThUy Binh xdc nh$n ngey

llll0l2023, Sd Tdi nguy6n vd M6i trudrng (nay h Se NOng nghiQp vi MOi

trucrng) thAm dinh ngiy 1gllol2o23 v6i t6ng diQn tich d6t: : 106.037,7 mz ddt
(81.640,6 m2 d6t LUC; 3.961,3 

^', 
AAt NrS; 2.722,1 m2 O5t NrU;4.489,9 m2

cLN; 539,7 m2 d6tONT+ CLN; 210 m2 A6t NrO; 7.029 m2 diltDGT vd 5.445,1

m2 ddtDTL), trong d6:

+ 99.375,3 m2 d6t trong quy hopch Du 5n (75.675,9 m2 a6t I-UC; 3.96t,3
m2 a6t Nrs; z.4g1,z m2 a6t Nru; 4.489,2 m2 ailt cLN; 464,3 m2 d6t
ONT+CLN;2lO m2 dStNTD; 6.879,6 m2 dirt DGT vd 5. 196,1 m2 d6tDTL);

+ 5.603,7 m' ddt ngodi quy hopch Du 6n (4.799,6 m'A6t franfr lang giao

th6ng (4.627,1 m2 il6tLUC; 83,3 m2 AStNr}I vd89,2m2 dStDTL) vd 804,1 m2

d6t giao th6ng (278,9m2 A6t ruC; 140,6 m2 d6tNKH; 75,4 m2 d6t oNt+CLN;
149,4 m2 d5t DGT vd 159,8 m2 dStDTL));

+ 1.058,7 m2 ddtLUC Id diQn tich d6t 6nh hucrng Dg 6n.

H.C./

tA y/i

u
.),
.d
riHr
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KIi rlo d4e vd thAm dinh b6n vE Trieh do dia ehfnh st5 tO'0t -2023 th6 hign
f"ai J6iifr.o t igr, trpng sri dung A6t tft"o ^i" 2..+Di6u 8 Th6ng tu 25l20l4lTT-
BTNMT ngey Dl5l20l4 cria BQ Tdi nguy6n vir M6i trudng (nay le B0 N6ng
nghiQp vd I\46i trucmg) quy dlnh -rC ban OO Aia chinh do thdi di6m thdm dinh bin
Trieh do dia chinh don vi tu vAn vi I-IBND xd ThSi ThUy kh6ng cung cAp dugc
gi6y to phap lf 1i6n quan d6n ngu6n g6c cdcthria d6t t4i khu v.uc thgc hiQn Dp 6n.

Sau khi dugc HDND tinh ch6p thuQn chuy6n mpc dfch su dpng ddt lia,
UBND huyQn Th6i Thpy (cfi) chi d4o tri6n khai c6ng t6c thu nOi O6t, b6i thulng,
h5 trg, t6i dinh cu (B! HT, TDC). Qu6 trinh kh6o s6t, ki6m d6m dd ph6t hiQn

mQt si5 thria cl6t c6 ngu6n g6c sai kh6c so v6i loai d6t the hiQn t4i Trich tlo dfa

chinh Dg 6n s5 TD: OI-2023: 1o4i d6t theo hti scv qu6n Iy det dai tpi ctia phucrng

ln d6t tr6ng lira (LUC), do c6c hQ gia dinh, c5 nh6n tg chuytin mpc dich su dpng
ctat hia dat kh6c CLN,

rrx ,+,,.^.- -i,.r/a \ruYg w4P

GCNQSDD

Tpi Bin AO aia chinh khu dAt thgc hiQn D,r 6n do C6ng ty CO phAn tu v6n
,.i
ki€n truc vd x6y dUng Nguy6n Trubng thUc hiqn th5ng lll2025; IIBND xd Th6i
ThUy x6c nhpn ngey 2411112025 vd dugc So N6ng nghiQp vd Mdi trudrng duyQt
ngay 0511212025, xdc ilinh: t6ng diQn tich d5t: 106.037,7 m2 ddt (92.873,9 mz

aatwc;539,7 m2 d6t oNT+ cLN; 2tO m2 A6t CrN;7.029 m2 d6t DGT vd
5.445,t m2 ddtDTL), trong d6:

+ 99.375,3 m2 d6t trong quy hopch (56.625,3 m'O6t I.UC; 464,3 m2 ddt
oNT+CLN; 210 m2 O6t NrO; 6.879,6 m2 diltDGT vd 5. t96,t m2 dStDTL);

+5.603,7 m' ddt ngodi quy ho4ch (4.799,6 m2 A6t franfr lang giao th6ng

Trich do dla chinh TD: 01-2023

TT TGn chi hQ

s5 ttrta DiQn tfch
(-') Loai rlflt

Lo4i d6t theo hd so,
GCNQSDD

Ghi chri

1 Pham ThiNiAn 129 275,9 NTS LUC

2 Pham ThiNi6n t28 270,7 CLN LUC

3 Nguy6n Vdn Ti6n t27 569,1 CLN LUC 1,1 m2 criaUBND xd

4 eii rhir6t 126 2.816,7 CLN LUC

Nguy6n Van Thanh
(rhny)

1110125 l.l^K-I{ LUC{

6 Nguy6n Thl Thty 24 683,9 NTS LUC

7 Nguy6n Vdn TAn 137 834,6 CLN LUC

8 Nguy6n Vdn T6n 23 1.748,6 NTS LUC

9
Phan Trung Hi.5u
(Nhu)

1 678,4 NKH LUC

10
Phan Trung Hi6u
(Nhu)

2 673,7 NTS LUC

D6 cluqc c6p
GCNQSDD

11
Nguy6n Vdn Tuyi5n
(Hanh)

102 814,6 NKH LUC

12 Nguy6n Vdn Tuy6n 101 579,2 NTS LUC

D5 tluqc c5p
GCNQSDD

T6ng 11.173,3
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(4..710,4 m2 A6t rUC vd gg,2 m2 dStDTL) vd g04, I m2 d6tgiao th6n g (41g,5 m2
o6t ruc; 75,4 m2 a6t oNr+CLN; 149,4 m2 diltDGT vd 15%8 m2 o6t orr));

+ 1.058,7 m2 ddtLUC ld diQn tich <l6t 6nh huong Dg 6n.

Qua ki6m tra cho th6y:

Ndm 2023, khi dcrn vi tu v6n thyc hi6n do dpc dia chfnh khu d6t thuc hi6n
Du 6n chi cdn cri theo hiQn trpng sir dpng d6t kh6ng thUc hi6n thu thpp hti so
quin ly det dai cdc thua d6t trong khu d6t thgc hiQn Du 6n; UBND xd Thr.ry Binh
cfi khi x6c nhfln bing th6ng k6 di6n tfch, loai d6t, chri sri dpng Aat, Uy x6c nhpn
tr6n Trich do ctia chfnh sO TD: Ol-2023 ngey ltll0l2)23 dd kh6ng ki6m tra, rd
so6t hii so quin l! detdai tpi dia phuong d6n d6n Trfch ito dia chinh s6 TO: 0l-
2023 th6 hign loai <l6t tr6n mQt s6 thria O6t fnOng dfng v6i 1o4i d6t theo hii so
dia chinh.

Khi I-IBND huy6n.Th6i ThUy (cfr) vd S0 Tai nguy6n vd M6i trucrng d6 nghi
UBND tinh trinh HQi d6ng nh6n dan tinh cho ph6p chuy6n mpc dich st Aung A6t
tr6ng hia dO thyc hiQn DrJ 6n cdn cri vdo s5 t19u fricn clo dia chinh tO fO' Ot-
2023 duqg Sd Tei nguyCn vd M6i truong th6m dinh ngdy lglIOl2O23 d5n d6n
sai lQch ve aien tfch d6t tr6ng hia tir 92.813,9 m2 d6t LUC (g6m: 86.625,3 m2
d6ttrongDg6n;4.7|o,4m2d6thdnhlanggiaoth6ng;4|g,5m2d6tgiaoth6ng<
vd 1.058,7 y' d6t ann hu&ng cta Dg 6n) theo h6 s<v qu6n ly det aai tai aia (

, A -.^ -- . ,r- -'--:. ). - n'-! 't
phuong xuong cdn 81.640,6 m2 adt f,UC (g6m: 75.675,9 m2 dilttrong Dr.r dn, d
5.964;7 mz ddtngodi Dy 6n (gdm: 4.627,1 m2 dilthenh lang giao th6ng; 278,9 I
m2 ddt giao th6ng vd 1.058,7 m2 ddt 6nh hucrng cria Dr,l 6n) theo hi6n irang sri )
dung d6t. \

l.2.Kii hoSch sfr dgng tl6t

Dg 5n dd c6 trong Kti hopch sri dpng d6t nam 2023,2024,2025 cria huyen
Th6i Thpy dugc UBND tinh ph6 duy6t, cu th6:

- Theo K6 hoach sri dpng d6t nem 2023,2024 cria huyQn Th6i Thuy dugc
UBND tinh ph6 duyQt (c6c Quy6t dinh: so tzralqD-UBND ngdy 191612023; s6
803/QD-UBND ngdy 271512024), trong d6 c6: Dg 6n Khu d6n cu n6ng th6n m6i
ki6umlu xE Thgy Binh co diQn tich 9,94 ha gdm: 8,16 ha d6t tr6ng lira vd 1,78
ha d6t kh6c;

- Theo Kti hoach str dpng d6t n6m 2025 ctra huy6n Th6i Thpy dugc UBND
tinh phc duyQt tpi Quytit dinh s6 544/QD-UBND ngdy 03141202,5, trong d6 c6
Dg 6n khu d6n cu n6ng thdn m6i ki6u m6u cria xd ThUy Binh, t6ng di6n tich
9,9 4 ha gti-' 7,1 6 ha d6t tr6ng lta; 2,7 8 ha d6t kh6c.

Theo b5o c6o cria Sd N6ng nghiQp vi Mdi trudng:

+ so lieu dien tich, lopi d6t trong K6 ho4ch sir dpng a6t aoi vdi Dy 6n dga
tr6n ding ky nhu cAu vi dC xu6t cria UBND huyQn Th6i ThUy, Sd Tdi nguy6n vi
M6i trucrng ctng voi cdc s6, nginh ld thdnh vi6n H6i d6ng thAm dinh quy hoach,
kti hopch sir dpng dat cap huyQn t6 chirc thAm dfnh vi dfl co Thdng b6o k6t qui
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thdm dinh.giri UBND huyQn Th6i Thr,ly dC chinh sria hodn thi6n h6 so K6 hoach
.y du{rg 

91, n"ve" Th6i Thpy tru6c khi trinh UBND tinh ph6 duyQt, trong d6 de
y6u c6u IIBND huyeT Th6i Thpy chri ilQng rd so6t nhu cAu, kha ndng thuc hi6n,
di6u ki6n thgc hiQn Oe UO tri chi ti6u sri dplg d6t cho c6ng trinh, dy 6n d6m b6o
pht hqp chi ti6u st dung cl6t dugc ph6n b6. 

-

+ Doi v6i cl6t giao th6n g, ddt henh lang giao th6ng ngodi quy hopch Dp 6n
(diQn tich 5.603 ,7 ^') dE c6 trong Kti hoach sri dgng o6t nam iozz, 2024, 2025
cira huy6n Th6i Thpy dugc IIBND tinh phd duyQt sE kh6ng dugc th6ng k6 trong
diQn tich d6t og 6n9,94 ha mir nim trong t6ng chi ti6u quy hoach a6tfiuo,frOrE
:_rP..e IhUV Blnh cfr(chi ti6u quy hopch d6t giao th6ng cria xd Thuy Binh trong
K6 hogch str dpng d6t n6m 2023,2024,2025 l6n luqt le 3,gg ha; 16,g3 ha vd
18,54 ha).

Qua ki6m tra cho thlty:

Kti hoach sri dung d6t nem 2025 ctra huy6n Th6i Thuy xitc dinh Du 6n c6
7,16 ha d6t tr6ng lfa vd 2,78 ha d6t khdc, kh-6ng th6.ng ,,nit uoi Ngni qrv6; ;[
53/NIQ-HDND ngiy 0811212023 xdc dinh 8,16 ha d6t tr6ng hia vd I ,lg ha det
kh6c, chua dAm b6o theo quy dinh tai khoAn 5 DiOu 72LuQtb6t aui ndm2024.

2. ViQc xic tlinh gi6 tl6t lim cIn cri.tfnh ti6n b6i thulng khi Nhn nu6c
thu hdi a6t

2.1. D6i v6i diQn tfch tl6t n6ng nghiQp

- Trong qu6 trinh x6c dinh gid d6t, phong 
N6re -nghiep vd M6i trudrng

huy6n Th5i Thpy (tru6c ddy) rhu6 c6ng ty c6 p.t Al thAm dinh gi6 vd thucmg
mai VIC tu v6n x6c dinh gi6 dfu(Hqp dOngkinh ic to 65o3202+/tro-vtc ngdt
29llll2o24 vA vi6c tu v6n dfnh gi6 a6t;. Ngay 2U312025, c6ng ty c6 phAn t":a^
dinh gi6 vd thucrng mai VIC -ban hdnh Chung thu dinh gid det sO sSIZOZ'ICT-
DGD kdm theo B5o c6o thuyrit minh x6y dpg phucrng 6i gi6 det.

. ViQc x6c dinh gi6' dftai b6o c6o thuy6t minh kdm theo Chung thu dinh gi6
d6t cua dcrn vi to u6l thgc hi6n theo phucrng ph6p so s6nh, don vi,",'a",r1
thdp duoc c6c thira d6t so s6nh co giao aicn .h;y6; nhugng'quy,in su dung d6t,
tuy nhi6n vi tri, khu vuc tucrng d6i xa so vdi thua d6t cAn dinh gi6 (kh6c *e, .6
thria thudc huyQn kh6c). UBND xd Thdi ThUy b6o c6o thoi rli6m *a. Oinf, gi6 det
tr6n dia bdn xd khdng ph6t sinh giao dich chuy6n nhugng AOi vOi d6i n6ng
nghiQp do vpy 9* ui tu v6n dd thu thpp c6c thria d6t o uurg-l6n cAn so s6nh c6
giao dich chuy6n nhugng qtrydn st dpng d6t n6u tr6n.

- Cdn cri vdo ki5t qui th6m dfnh gi6 d6t cu th6 cria HQi d6ng th6m dinh gi6
huyQn Th6i Thpy vd clA nghf cria phong N6ng nghiQp vd M6i t*o,g huyQn Th6i
Thuy, ngey 181412025, UBND huyQn Th6i Thpy ban hinh erytit'dinh so
ll03/QD-UBND.vA.viQc ph6 duyQt giir it6t cu ttre tam cen ctitintr tibn UOi
th.ucrng khi thu h6i dat d6 thuc hi6.n Dg 6n, trong d6 gi6 il6t cp th6 cria timg loai
o6t uang gi6, det tpi B6ng gi6 d'6t.ru ti,rh ,#" a;;;Aj 

"ri 
zstzozuteD-

UBND ngdy 201912024 cira UBND tinh Th6i Binh.
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2.2.Ddivcri diQn tich tl6t &

DCn thcvi di6m thanh tra, dd c6 02lAn ph6 duyQt gi6 detcs th6 OOi vOi AAt O
ldm c6n cf tinh tiAn bdi thudng, cu th6:

- L6n thri nh6t: Cdn cir Chtmg thu rlinh gi6 det sO rulnO2S/CT-DGE ngdy
191612025 kdm theo 86o c5o thuy6t minh x6y dpg phuong 6n gi6d6t cta co"g
ty co phArl thdm"dinh gi6 vd thucrng m4i vIC; r.et qua thA; din-h gi6 o6t ctia tnE
cua HQi d6ng thAm dlnh gi5 d6t huyQn Th6i Thuy vd d6 ngr,i .il phdng N6ng
nghiQp vd Mdi trucrng rruyOl Thdi Thuy, ngey Brclzoz\ UBND huy6n Thrli
Thuy ban hdnh Quy6t.dinh so zot:rqD-uBND v6 viQc ph6 duyQt giaifucu th6
ldm cdn cri tinh ti6n b6.i thlrong khi thu frOi AAt dC thyc nien Ou 6n, trong d6 x6c
dinh gi6 aat OZ thfta d6t sO t:O vd 132 theo Trfch do rtla .f,int s6 TD: Ot-2023,
loai d6t o n6ng thdn trong pham vi thu h6i de thUc hi6n Dg 6n.

- LAn thri hai:

Theo birc c6o cta IIBND xd Th6i Thgy: Do thgc hi6n chfnh quy6n 02 c1tp, t. .
n0n cong t6c b6i thucrng, gi6i ph6ng m6t bdng (GPMB) bi chfm, UBND x6 chua
lap vd phc duyct phucmg an BT, HT, TEC , gi6 ddt ban hdnh tai euyrlt dfnh s6
2683/QD-[IBND n6u tr6n dd dugc x6c <lfnh kh6ng cdn phir hqrp v6i thoi rli@m thu
froi Aai n6n TIBND xd ti6n hanh x6c dinh tai eii aei 6' h- ;n .i-,inr, ticn b6i
thuong khi Nha nudc tnu nOi A6t.

Cdn cri vdro Chrmg thu gi6 aat ro 40512026/CTDG-DGD ngay
161312026 kdm theo b6o c6o th inh x6y dgng phucrng 5n gi6 d6t cua C6ng

datty Cd phAn tu v6n dAu tu vd thAm dfnh gi6 ViQt Nam; ktit qu6 th6m dinh gi5
cU thti cua H6i d6ng thAm clfnh gi6 det cp th6 thulng xuy6n x5 Th6i ThUy vd dC
nghi cria Kinh t€, ngdy 291412026, Cht tich UBND xd Th6i ThUy ban
hdnh dinh sd 7ZZIQD-IJBND ph6 duyQt gi6 detcs thtl ldm c6n cir tinh ti6n
b6i thucrng khi thu nOi O6t CC thgc hiQn Dp 6n. Trong d6 x6c dinh gi| det 03 thria
d6t sO 130, 132, 133 theo Trfch do cIla chinh s6 TD: Ol-2023 loai d6t 0 n6ng
th6n trong pham vi thu hdi d6 thgc hi6n Du 6n. Quytlt dfnh SO 722lQD-UBND
n6u tr6n kh6ng tht5 hi6n n6i dung thay thi5 Quy6t clinh 2683/QD-UBND ngdy
23161202s.

Qua ki6m tra cho th6y:

B6o c6o thuytit minh kdm theo chung thu Einh gi6 ddt s6
40512026/CTDG-DGD ngdy 161312026 do c6ng ry c6 phAn tu v6n dAu tu vi
thAm dinh gi6 ViQt Nam xdy dgng, dcrn vf tu u6, thr" hi6n theo phucrng phdp so
s6nh, tdi s6n so s6nh ld c6c thta d6t trung ddu gid quydn r., du.rg d6t; trong
phuong in xdc dinh gi6 dAt chua xem x6t yiiu t6 6nh hu&ng d6n gia a6t fa tiep
gi6p vdi 01 hopc nhi6u m6t duong ddi vdi x6c clinh gi6 O6t tfrria.it:O Trfch do
dia chfnh 16 TD' ol-2023 theo quy dinh tpi t<noan o Di6u 4, di6m b kho6n I
Djeu 8 Nghi dinh s6 7\|2O24/ND-CP ngdy 271612024 cria Chinh pht quy dfnh
v6 gi5 d6t duqc sria d6i, b6 sung tai oi6m d kho6n 2 Di6u r irrghi'alnr,'so
226120251ND-CP ngdy 151812025 ctra Chinh phu v6 sira d6i, b6 sung m6t s6 diAu

clinh
,yi5t -

r.C.

'rI\

fl
I
=IR

-
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gia cdc Nghi dfnh quy dinh chi titit thi hanh Luat D6t dai; di6m c kho6n 9 Di6u 5

Quy dinh vC eang gi6 det lAn ctAu d6 cdng bO 6p dung tri ngdy 0110112026 tr6n
dia bdn tinh Hrmg Y6n ban hdnh kdm theo Nghi qrytit si5 gt2I2O25|NQ-HDND
ngey nlW2O25 cria HQi d6ng nhdn d6n tinh Hung Y6n.

Vi6c Chu tich UBND xd Th6i Thuy ban hinh QuytSt dinh s6 722lQD-
UBND ngey 291412026 V/v ph6 duyQt gi6 det cu th6 ldm cin cri tinh ti6n b6i
thudrng khi thu h6i d6t de thuc hiQn Dr,r 6n li chua pht hqrp theo quy dinh tai
kho6n 3 Di6u 35 Nghi dinh s6 7L12O24ND-CP ngdy 271612024 dusc-sira d6i, bo
sung tpi kho6n 15 Di6u l Nghi dlnh s6 22612025ND-CP ngdy 151812025 coa
Chinh phri: "3. Trudng hqp gid diit ct1 the duqc dp dang dA tinh ttin b6t thttdng
khi Nhd nudc thu h6i dtit theo quy dlnh tqi didm e khodn t Diiu t 60 LuQt Edt
dai thi co quqn co chuc.ndng qudn ly dtit dai ctip xd hodn thign hi so gid diit ca
thd quy dinh tqi cdc didm b, c, d vd d khodn 2 Diiu ndy, h6 so phuong dn bii
thtrdng, hd trq, tdi dinh cu, trinh Chil tich Uy ban nhdn ddn ciip xd phA duyQt
trong citng mQt quyiSt d!nh.".

E6n thoi di6m thanh tra, Chri tich UBND xd Th6i ThUy chua ban hdnh

Quytit dlnh ph6 duyQt phuong 6n b6i thulng, h5 trq khi Nhe nu6c thu h6i d6t;

euy6t dinh thu hoi d6t ooi voi 03 thta d6t trcn.

3. Qu5 trinh thu hdi AAt, ndi thudng, h5 trq, tii rlinh cu

Ngiy 3OllOl2O23, UBND huyQn ban hdnh Quytit dinh s6 3189/QD-t BND
vA viQc ph6 duyQt Kti ho4ch thu hOi O6t, di6u tra, kh6o s6t, do dac, ki6m d6m de
lpp phucrng in BT, HT, TDC, GPMB thUc hiQn Dp 6n, trong cl6 thu hdi:
106.037,7 m2 d6t (81.640,6 m' d6t LUC; 3.96t,3 m'A6t NrS; 2.722,1 m2 d6t
NKH; 4.489,9 m2 CLN; 539,7 m',d6t ONT+ CLN; 2lO m2 d5t CLN; 7.029 m2

A6t OCf vd5.445,1 m2 d6tDTL) vd giao: Trung tdm Ph6t tri6n qu! d6t vd Cpm
c6ng nghiOp huyQn Th6i Thuy (nay la Chi nh6nh Ph6t tri6n qu! d6t khu vgc Th6i
Thuy thuQc Trung t6m PhSt tri6n qu! d6t sO OZ tinh Hrmg YCn, sau ddy vrct tiit
h f6 chuc PTQD phOi trqp v6i UBND xd Thuy Binh trong vi6c diAu tra, kh6o
s6t, do d4c, ki6m dtim de lAp phucrng an b6i thulng, h5 trg; UBND xd Thpy
Binh (nay thuQc UBND xd Th6i ThUy) cung c6p hO s<r ngrd, g6c dix., x6c nhfn
ngu6, g6c d6t theo quy din.

Ngiy 3111012023, UBND huyQn Th6i Thpy ban hdnh c6c Th6ng b6o thu
h6i d6t dO thUc hiQn Dr,r 6n cltin tirng thua d6t.

Ngiy l2llll2023 vd ngdy 181312025, T6 chric PTQD, Uy ban nh6n ddn xd
Thuy Binh, Uy ban MTTQ\A{ xd Thpy Binh, co sd th6n An Ninh ti6n hanh t6
chric hgp tritln khai ph6 bi6n chti dQ, chfnh s6ch BT, HT, TDC khi Nhe nu6c thu
h6i d6t thgc hiQn Dg 6n v6i ngudi co d6t thu h6i; ni6m y6t c6ng khai th6ng b6o
thu h6i cl6t va c5'c quy dinh vC GPMB thuc hi6n Dg 6n tai nhi vdn h6a th6n An
Ninh vd hQi trudng UBND xd tt ngey Bllll2o23 vir birn giao th6ng b6o thu h6i
ct6t cho hQ gia dinh, c6 danh s6ch klf nhfln th6ng b6o thu nOi Aat.

Uy ban nhdn ddn xd ThUy Binh dd cdn cri vdo Giey chimg nhfln quy6n sri
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dyrg a6t looi v6i c6c hQ gia dinh dE dugc c6p), B6n d6 dia chfnh vd s6 mpc k6
<l6t dai ndm 2006, h6 so qua{r ly det n6ng rrghigp tai dia phucmg: ca" ncu aon
cria timg h6 gia.tlinh.vd So d6 gi6i thria d6t n6gg nghiQp (Oo 

"a. "o 
sd th6n ldp

khi thgc.hiOn d6n didn, d6i thira ndm 2012) d6 ban hanh Vdn b6n x6c nh6n v'6
ngu6n g6c sri dung cl6t, thdi diem sri dgng o6t, tt oi di6m x6y dpg nhi cria, vpt
ki6n truc, tinh trpng su dpng d6t; t6ng dign tich il6t n6ng ngfriep Auqc giao, itang
st dung; diQn tich ddt de thu h6i cua ttmg DU 6n, rO .rt a., t frAu cria hQ gia dinh
bithu h6i d6t gui T6 chirc PTQD ldm cdn cfi lflp phucrng 5n b6i thuong, f,6,.q.

T6 chirc PTQD dd chir tri, ph6i hqp v6i I-IBND xd thuc hiQn ki6m rl6m hi6n
trqng sri dung clSt cta c6c chri su dung d6t oc tpp phucrng 6n BT, H! TDC d6m
b6o dring ngu6n g6c, hi6n trang sir dpng a6t; io chui preD ph6i hqp voi
I{BND xE Thpy Bi+, tlr6n An Ninh hop truc ti6p v6i ngudi dAn trong khu v.uc c6
dat thu h6i l6y y ki6n vo phu<mg 6n B! HT, rDC, trong d6 c6c cuQc hop thu h6i
ddt tu ldn 2 d6n l6n 7 nQi dung bidn bin kh6ng ghi .U tn6 1i kitin cria nguoi d6n,
kh6ng c6 chfr ky cya ngudi sri dung d6t nhrmg dd c6 phitfu rev !, kicn dcn trmg hQ
gia dinh, c6 nhdn d6u d6ng y vcyi du thio phuong dn BT, HT, TEC.

T6 chric PTQD de lQp vd thgc hi6n ni6m y6t c6ng khai dU th6o phucrng 6n
BT, HT, TEC tai nhd vdn h6a th6n An Ninh vd try s0 UBND xd Thuy Binh theo
quy <linh cria phSp.luQt; sau khi Quy6t dinh phc duyQt phuong dn BT, HT, rDC
dugc ph6 duyQt de-u dugc ni6m y6t theo quy dfnh, thlrc hiQn chi tra tien cho
ngudi c6 ddt thu h6i theo phugng 6n BT, HT, TDC dd dugc ph6 duyQt; c6c hQ
gia dinh, c6 nh6n dd bdn giao d6t cho T6 chric preD d6 quin ly, 

"u 
tric'

- LAn I thu trdi, nt, HT GPMB d6i vcri 135,9 m2 datthfry tqi:
Ngdy 061612024. UBND huyQn Th^6i Thuy ban hdnh c6c euy6t d!nh: s6

t6tstQo-uBND uc inu h6i 135,9'mz oiti oii'cJa UBND xE Thuy Binh qu6n
l:i; s6 |676!QD-UBND v6.ph6 duyQt BT, HT.cpMB Ds 5n (lA" iiv6i t6ng s6
ti6n 337.838.000.<l6ng (g6m: 333.302.000 d6ng kinh phf BT, Hi vA tdi !en,
c6ng trinh tr6n d6t cho HTX Thuy Binh; 4.536.000 d6r,g kinh phi cho c6ng t6c
GPMB).

=
I

=

,l
T

\I
4
'()

TO chirc PTQD dd chi tra cho HTx rhuy Binh theo phucrng dn dugc
duyQt n6u tr6n.

phc

- LAn 2 thu hdi, BT, HT, TDC a6i voi 56.711,9m, aatLUC
Ngdy 291412025, UBND huyQn Th6i Thuy ban hdnh euytit dinh so

1316/QD-UBND ph6 duyQt qhuong 6n BT, HT, TEC Du 6n (lAn 2) v6i t6ng sti
ti6n 15.324.371.000 tl6ng (g6m: .15.166.409.000 d6ng kinh phf BT, HT cho hQ
gia dinh, c6 nhan; 40.210.000 d6ng h6 trq vc a6t n6ng nghiQp cho uBND xd
Thuy Binh; 117.752.000 d6ng kinh phi 16 chfc thuc hi6n nt, itt, TEC), trong
d6 x6c clinh:-1.058,7 m2 ddt LUC ld d6t rinh hucrng cira Dg 6n (g6m: 22,g ri
thyOi thua d6t sO t tO cria h6 bd Nguy6n Thf ChEt ,re 1.035,8 m2 J5t thuQc thfta
A6t sO I 18 cria ho be BUi Thi Van) UBND huy6n Th6i Thuy cfr kh6ng chi cl4o
phdng, dcrn vf chuy6n m6n cta huyQn phOi frqp v6i dcrn vi, tO chric thuc hi6n
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nhiem,vu.b6i thucrng,.hS trg, t6i dinh cu ki6m tra thuc dia de x6c dinh phAn diQn
tfch d6t dC nghi thu hdj gap diAu ki6n kh6 khin trong sin xu6t n6ng nghiQp ho{c
khdng du di6u kiOn d6 ti6p tlrc st dpng vdo mpc afch nong nghiQp je ,.rn 

"Ltthuc hi6n viQc b6i thulng, h5 tro, thu hOi d6t cung v6i diQn ti"f, Aat thu h6i cria
dg 6n mA cdn cir Trfch do dia chfnh s6 tO:Ol-2023 d6 x6c dfnh dAt 6nh huong
vi thuc hiQn thucnrg d6i v6i ngu<ri c6 dAt thu h6i bdrn giao d6t tru6c thoi han quy
dlnh v6i ro tiAr, 30.000 dong/m2 li kh6ng dirng q"y ainn tai ctitlm u, dicr., L
khoin l0 DiAu 17 Quy dinh mQt sO chinh sdch b6i thulng, h5 tro, t6i dinh cu khi
Nhd nu6c thu h6i d6t tr6n dla bdn tinh Th6i Binh ban hinh kdm theo euy6t dfnh
sO I+|ZOZ4IQE-UBND ngdy 3)lgl2l24 cta UBND tinh ThSi Binh quy dinh mQt
s6 chinh s5ch bdi thucrng, h5 trg, t6i dinh cu khi Nhir nu6c thu nOi d6t iren dia
bdn tinh Th6i Binh.

UBND huyon Th6i Thuy dd ban hanh cdc euy6t dinh thu h6i d6t: s6
1384/QD-UBND ngey Dl5/2025 vO thu frOi SS.+t 3,4 m2 O6t I-UC cua 63 hQ gia
dinh, c6 nh6n vd UBND xd Thuy Binh vd s6 3l45/QD-UBND ngey 2\l6l2i25
thu h6i 1.298,5 m2 da,,t LUC hg gia dinh 6ng Nguy6n ven Th6u-vd uBND xd
Thuy Binh). c6c Quyot dinh thu h6i d6t n6u trOn-chfm (qu6 l0 ngdy k6 tt ngay
Phycrng 6n BT, -HT, TEC dugc pho duyQt) theo quy dinh tai di6m a kho6n 5
DiAu 87 Lupt D6t dai ndm 2024; chua dim b6o theo M6u sO O t c ban hdnh kdm
theo Nghi dinh sa TZ1ZO24AIE-CP ngdy 3Ol7l2O24 cira Chinh pht quy cllnh chi
ti6t.thi henh m6t s6 di6u cira Lual o6t dai (Quydt clinh thu h6i d6r chung cho
nhi6u nguoi sir dpng, nhiAu thria d6t).

T6 chfrc PTQP dd chi tri cho UBND x5 Thpy Binh vir 64 h6 gia dinh, c6
r ^ ,. .1 -l !

nhdn v6i t6ng sO ti6n 15.168.601.000 cl6ng (g6m: 15.168.369.000 d6ng tidn BT,
HT, TDC (giaT 38.250.000 d6ng theo Phucrng 6n BT, HT, TDC cld duqc ph6
duyQt tpi Quy6t dinh s6 1316/eD-upND nge, 2gt4t2o2s do hQ Nguy6n vdn
Thdu kh6ng dugc nhQn ti6n thuong ti6n dQ) vd 232.OOO d6ng ti6n lei ng6n hing
cua hQ 6ng Thdu).

- Lin 3 thu h6i, BT, HT, TDC Aiii vOi 21.312,5 m2 d6t LUC:
Ngdy 141512025, frBND huyQn Th6i Thuy ban henh euy6t dinh so

L412|QD-UBND ph6 duyQt phucrng 6n BT, HT, TDC Du 6n QAn 3) v6i t6ng s6
ti6n 5.458.612.000 ddng (g61ru s.:iz.sos.00o d6ng kinh phi BT, HT cho h6 gia
dinh, c6 nhdn; 51.905.000 d6ng h5 trg uA a6t n6ng nghiep cho UBND xd rhlry
Binh; 69.199.000 il6ng kinh phi td chirc thgc hi6n BT, HT, TEC). T6 chtit
PTQE dd ti6n hanh chi tri cho UBND xd Thpy Binh vd 27 h6 gia dinh, c6 nh6n
theo Phucrng 6n dugc ph6 duyQt n6u tr6n.

, IqdI?2!12025, Uy pa" nhdn ddn huyQn Th6i Thuy ban hinh euy6t dinh
s6 1487/QD-UBND thu h6i 2r.312,5 m2 d?x LUC cta27 hQ gia dinh, c6 nh6n
vd cria UBND xd Thpy Binh. Quytit clfnh thu h6i d6t chua d6m b6o theo Mfiu s6
01c ban hdnh kdm theo Nghi dinh s6 lO2lzO24lNE-CP (Quy6t dinh thu trOi A6t
chung cho nhidu ngudi sri dpng, nhi6u thria d6t).



ll
- Lin 4 thu hdi, BT, HT, TDC aiii voi 12.s2g,7m2 ailtgiao th6ng, nghia

trang, thfry lgi

Ngdy 281512025, frBND huyQn Th6i Thuy ban hanh euy6t dinh 16
1528/QE-UBN.D phO.duyot Phucmg 6n BT, HT, TEC (lAn a) v6i t6ng so tiAn
559.286.000 d6ng (g6m: 519.770.000 d6ng kinh phf BT, HT cho LJBND xd;
28.869.000 cl6ng kinh phi h5 tro 05 hg gia dinh, crl nh6n; 10.647.000 rl6ng kinh
phf t6 chric thgc hiQn BT, HT, TDC). T6 chric pTeD dE thgc hi6n chi tr6 cho
UBND xi Thuy Binh vit 02 hQ gia dinh, c6 nhAn theo Phucrng iin dd dugc ph6
duyQt ndu tr6n.

, Ngdy 061612025, Uy pan nhan ddn huyQn Th6i Thuy ban hdnh quy6t ainrr
so.toz:lqE-uqND thu h6i 12.528,7.^' ddt cria UBND x6 Thpy Binh-quin ly
(g6m: 2to m2 o6t Nro; 7 .oog,5 m2 ddtDGT vd 5.309. 2 m2 ddtotry.

- LAn 5 thu hdi, BT, HT, TDC a6i voi 1.115,1 m2 ddt LUC

. Ngdy l6l6l2o25,.Uy ban nhdn ddn huycn Th6i Thpy dd ban hdnh euy6t dfnh
s6 2608/QD-UBND v€ vi6c ph6 duyQt phuong 6n BT, HT, TDC khi Nha nu6c thu
h6i d6t <16 thpc hi6n Du 6n (lAn 5) vdi tong s6 tiAn 343.8 44.ooo d6ng (g6m:
335.293.000 d6ng kinh phf BT, HT cho h6 gia ainh, c6 nhAn; 55.000 oon! n6 trq
vA e6t n6ng nghiQp cho (IBND xE Thuy Binh; 8.496.000 d6ng kinh phi IO .frri.
thgc hi6n BT, HT, TDC). T6 chric PTQD d5 thuc hi6n chi tr6 cho UBND xd Thpy
Binh vd02 h6 gia dinh, c6 nhdn theo Phucrng in dd,dugc ph6 duy0t n6u tr6n.

Ngdy 191612025, UBND huycn Th6i Thuy dd ban hdnh euy6t dinh s6
2639!QD-UBND vd vi6c thu hdi 1.1 15, I m2 ddtLUC crta 02 h6 gia dinh, c1nhan
vd UBND xd Thpy Binh quan ly). QuyCt dinh thu h6i d6t chua cl6m b6o theo quy
dinh t4i MAu s6 01c ban henh kdm theo Nghi clinh s6 l02l2O24lNE-Cf (euy5t
dinh thu h6i chung cho nhi6u ngudi sir dpng d6t, nhiAu thua d6t kh6c nhau).

- Lf,n 6 thu hdi, BT, HT, TDC O5i vOi 10.05g,2m2 ailtLUC
Ngdy 031912025, Cht tich UBND xd rh6i Thuy dd ban hanh euytlt dinh s6

1O32/QD-UBND v6 viQc ph6 duyQt phuong 6n BT, HT, TDC khi Nhd nlo. tn" noi
d6t dc thsc hiQn Dy 6n (Dn Q vdi t6ng so tic, 3.428.998.000 ct6ng (g6m:
3.364.427.000 cl6ng kinh phi BT, HT cho h6 gia dinh, c6 nh6n; 23.155.000;on; h6
trs vd d6t n6ng nghiQp cho UBND xd Th6i Thuy; 41.416.000 cl6ng kinh phi t6 Jhtic
thyc hiQn BT, HT, TEC). T6 chric PTQD dd thgc hi6n chi tr6 cho UBND x5 Thdi
Thuy vd 07 h6 gia dinh, c5 nhdn theo Phucrn g 5n dd, dugc ph6 duy6t n6u tr6n.

Ngdy 12191202.5, cht tich UBND xd rh6i rhuy dd ban hdnh euy6t dinh s6
1079/QD-UBND vd viQc thu h6i 10.058,2 mz ddtLUC cta 07 h6 gia dinh, c6
nhdn vd UBND xd Th6i ThUy qu6n 11i. Quy6t dinh thu h6i d6t chua d6m b6o theo
M5u s6 47 ban hanh kdm theo Nghi dinh s6 l5ll2O25lND-CP ngay W6l2O25
cria Chinh phu quy.dinh vA phdn tllnh th6m alvAn cta chinh qrycn <l!a phuong 2
cdp, phQn quy6n, phdn c6p-trong.linh vuc cl6t clai (quy6t dinh thu hdi d6t chung
cho nhidu ngudi sri dgng d6t, nhidu thua cl6t kh6c nhau).
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- Lin 7 thu hdi, BT, HT, TDC a5i voi 3.616,2 m2 d6t LUC

Ngiy O7llOl2O25, Cht tich UBND xi Th6i Thuy dd ban henh Quy6t dinh
sO t:eZqD-UBND vd viQc ph6 duyQt phucrng 6n BT, HT, TDC khi Nhe nu6c
thu h6i dat de thyc hiQn Ds 5n Qan 7) vdi t6ng sO ti6n 959.876.000 d6ng (g6m:
940.230.000 cl6ng kinh phi BT, HT cho hQ gia dinh, c6 nh6n; 710.000 d6ng kinh
phi hd trg v6 d6t n6ng nghigp cho UBND xd Th6i Thuy; 18.936.000 d6ng kinh
phi t6 chric thuc hien BT, HT, TDC. T6 chric PTQE dd thgc hien chi tr6 cho
UBND xd Th6i ThUy vd 04 hQ gia dinh, c6 nhAn theo Phucrng 6n <15 dugc ph6
duyQt n6u tr6n.

Ngiy 1611012025, Cht tich UBND x5 Th6i Thuy dd ban henh Quytlt dinh sO

1448/QD-UBND vC viQc thu h6i 3.616,2 m2 ddtLUC cta 04 hQ gia dinh, c6 nhdn

vi UBND xE Th6i Thuy qu6n lf. Quytit dinh thu h6i d6t chua dim b6o theo MAu
sO ql ban hdnh kdm theo Nghi dinh sO l5ll2O25lND-CP ngay 12,162025 oiua

Chinh phu (quy6t dinh thu h6i d6t chung cho nhidu ngudi sir dpng ct6t, nhi6u
thria d6t kh6c nhau).

Qua kitim tra cho th6y:

- Di5n thoi di€m thanh tra, Uy ban nhdn ddn huyQn Th6i Thpy (cfr) vd Uy ban

nhan ddn xd Th6i Thpy dd thgc hi6n 07 dgt thu trOi O6t, ph6 duyQt phucmg 6n bdi
thu<nrg, h5 trq voi tdng diQn tich O6t t 05.478,5 m2 (gdm: 92.8t3,9 m2 O6t t UC
5.445,1 m' ddtDTL; 7 .oog,5 m' ddt DGT. 210 m2 Aat Nro;, trong d6:

+ Di6n tich d6t trong quy ho4ch DU 6n dd, thu h6i la 98.891,5 m2 gdm
5.196,1 m2 DTL; 6.860,1 m2 d6t DGT; 2lO m2 Oat ONr; 86.625,3 m', d6t LUC.

+ Di6n tich d6t ngoiri quy hopch DU 5n thuQc A6t nann lang giao th6ng vir
cl6t giao th6ng dd thu trOi s.szs,3 m'O6t gOm 249 m2 O6t orr; 149,4 m2 ddt
DGT; 5.l2g,g m2 d6tLUC).

+ Di6n tich d6t 6nh hu&ng cria Dg 6n: 1.058,7 m'ditLUC.
- Tuy nhi6n, theo Nghi quyiSt sO S:nfQ-HDND ngey OBll2l2O23 cta

HDND tinh DU 6n c6 t6ng diQn tich d6t ldg,g4 ha (g6m: 8,16 ha d6t tr6ng lua;

1,78 ha d6t kh6c), theo K6 hoach sri dr,rng cl6t nam 2025 ctra huyQn Th6i Thuy
dusc ph6 duyQt tpi Quytit dinh sO S++IqD-UBND ngay Bl4l2O25 ctra UBND
tinh diQn tich dAt thgc hiQn DU an 1d9,94 ha. Do v4y:

+ DiQn tich d6t tr6ng hia cld thu h6i dugc HDND tinh cho ph6p chuy6n msc
dich dC giao cho chri dAu tu thyc hiQn Du 6n vugt 5.025,3 m2 (: 92.813,9 m2 -
8 1 .600 m2 - 4.7 lO,4 m2 - 419,5 m2 - I .05 8,7 m2).

+ DiQn tich d6t thu h6i ndm 2025 de thgc hiQn DU 6n vugt 4.883,9 m2 so

v6i K6 ho4ch sri dpng d6t nem 2025 cria huyQn Th6i Thuy.

- Dtin nay, cdn 559,2m2 ddt(g6m:483,8 m2 (19,5 m2 O6t pCr; 464,3 m2

A6t ONT+CLN) trong quy ho4ch Du 6n; 75,4 mz ddt ONT+CLN thuQc d6t
giao th6ng ngodi quy ho4ch DU 5n) m6i ban hdnh Th6ng b5o thu h6i d6t ngay
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031312026 chua thgc hiQn ph6 duyQt phuong 6n BT, HT, TDC vi ban hdnh
Quytit dinh thu h6i d6t.

4. viQc ud tri kinh phi bdi thulng, h5 trg, tii illnh cu cfia Doanh
nghiQp dg 5n

Theo Hqrp d6ng thuc hi6n Du 6n dAu tu c6 sri dung O6t sO I I/I{D-DA
DTCSDE ngey ru,812023 gita UBND tinh Th6i Binh (do Scr X6y dpg tinh
Th6i Binh ky Hqp cl6ng theo riy qu_y6n) vd Li6n danh C6ng ry C6 pnA" dAu t.,
THAIBINI{LAND - C6ng ty Co phAn clAu tu xdy dpg Hodng Long Group G\he
dAu tu trung thAu), trgng <16 C6ng ry TNHH khu d6n .o ihpy eirh c6 tr6ch
nhiQm tuAn thri cam k6t bO tri v6n B! HT, TDC theo ti6n dQ tiong phucrng 6n
BT, HT, TEC dugc ph6 duyQt.

Ngdy 27/o2l2o25,Jo chirc PTQE c6 vdn bin s6 I3O/TTPreD&CCN v6
cam k6t thoi gian chuy6n kinh phf BT, HT, TDC thuc hi6n Du 6n, trong d6 dA
nghi C6ng ty TNHH khu ddn cu Thqy Binh thuc hi6n viQc chuy6n kinh phi 81,
HT GPMB chfm nfr6t OS ngey 6e ttr ngey don vi grii vin Uan aC nghi chuy6n
kinh phi); ngay $,312025 C6ng ty TNHH khu ddn cu Thpy Binh c6 V6n b6n s6
o6l2025lcv-TB vd viQc cam k6t thdi gian chuy6n kinh phiBT, HT, TDC Dg 6n
theo V[n b6n s6 130/TTPTQD&CCN n6u tr6n.

Sau khi UBND huyQn Th6i Thpy, UBND xE Th6i Thuy ph6 duy6t citc
Phucrng 6n B! HT, TDC, T6 chric ^PTQE co vbn ban th6ng b6o d6 C6ng ty )
TNHH khu dan cu Thpy Binh chuy6n ti6n dc thuc hi6n chi tra BT, HT, TDC. \

D6n thdi di6m thanh tra, Cdng ty TNHH khu ddn cu Thpy Binh dd chuy6n I

26.412.825.000 d6ng BT, HT, TDC theo th6ng b6o cho T6 "nt. 
pTeD d6 chi )

tr6 tii:n BT, HT, TDC theo thoi gian dd cam k6t. t
5. HiQn tr4ng quin If khu tISt

PhAn di6n tich dE hodn thenh gi6i ph6ng m?t bing dd dugc c6m m6c tam
thoi vir do Chi nh6nh Ph6t tri6n qu! d6t khu vuc Th6i Thpy qu6n ly; d6n thoi
di6m thanh tra chua 

"o 
quy6t dinh giao d6t vd chua bdn giao il6t cho C6ng ty

TNHH Khu ddn cu Thr;y Binh.

III. KET LUAN

1. tlu tli6m, k6t qui d4t du-nc

. - Dg 6n dugc tri6n khai theo chri trucrng thi di6m khu ddn cu n6ng th6n m6i
ki6u- m6u, hy6ng t6i khai th6c hi6u qua quy ddt, ddp img nhu cAu nhi d, tqo
ngu6n lgc <lAu tu k6t c6u hp tAng vd ph6t tii6n kinh tC - xa frQi ctla phucrng. l.fha
dAu tu dugc lga chgn th6ng qua d6u thAu dg dn co sft dgng d6t; pu 6n rhuQc
trudng hgp nhi nu6c thu h6i, uoi ttruong, hO tro, titi dinh cu theo quy dinh tpi
kho6n 27 Ei6u 79 Lwt o6t oai ndm 2024; Doanh nghiQp du 6n dd dugc thanh
lpp vi Hgp d6ng thuc hi6n dg 6n dd dugc kj k6t.

- Co quSn nhd nu6c da t6 chirc 07 dqt thu h6i d6t, phC duy6t vd thgc hiQn
phucrng 6n b6i thudrng, h5 tro aoi voi 105.478,5 m2; cdn 5sg,2 m2 dang ti6p tgc
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thgc hiQn. PhAn d6t da gi6i ph6ng m{t bing dang do TO chric Ph6t tri6n qu! d6t
quin l1f theo quy dinh.

- C6ng ty TNHH Khu ddn cu Thpy Binh d6 chuyr5n dri 26.412.825.000
tl6ng theo th6ng b6o cta dcm vi thuc hien nhiqm vU b6i thudrng, h5 tro cl6 chi tri
theo c6c phuong 6n dugc ph6 duyQt; chua ph6t hiQn viQc sft dUng ngAn s6ch nhi,-^nu6c cl6 img tru6c thay Doanh nghiCp du 6n. C6ng ty d5 chdp hdnh dung thdi
han chuy6n kinh phi de cam k6t.

- C6ng t6c c6ng khai th6ng b6o thu h6i d6t, niem y6t dU th6o phucmg 6n,
l6V !,ki6n vd ph6 duyQt phuong 6n b6i thudng, h5 trg, t6i dinh cu, thu h6i d6t,
chi tri dd duoc tri6n khai; d6n thoi di6m thanh tra chua ph6t sinh khii5u npi, t6
c6o li6n quan d5n s6 ti6n b6i thudng, h5 trg il6 chi tr6. Tuy nhi6n, vi6c kh6ng
ph6t sinh khi6u ki6n khdng ldm m6t Ai tr6ch nhiem phii khdc phuc dAy ilu c6c
sai s6t vd cdn cir ph6p |i, h6 so, trinh ty vir ti6n dd chi chua <lirng quy dinh.

2. Tdn t4i, thi6u s6t, vi ph?m vir trdch nhiQm

2.1. VA cin ctfr thu hdi, chuy6n mBc dich sfr dgng tl6t trdng hla

a) Trich do dla chinh s6 TD'01-2023 the hien loai d6t theo hi6n trang md
kh6ng thu thQp, aOi ctritiu day dri h6 scy dfa chinh , gi6y chfmg nhfln vd h6 so giao
d6t n6ng nghiOp tai dia phucrng, d6n dtln 12 thrta d6t vOi t6ng diQn tich d6t
11.173,3 m2 duoc th6 hign ld d6t nu6i tr6ng thriy s6n, <l6t tr6ng c6y l6u ndm ho{c
ct6t n6ng nghiQp kh6c, trong khi h6 s<r qu6n ly xdc dinh le d6t tr6ng l[a. Sai s6t
niy lim sai lQch sO tigu trinh c6p c6 thAm quyAn ,C 4i9., tich d6t trdng lira, 6nh
hucrng d6n cdn cir thu h6i. Tr6ch nhiQm thuQc dcnr vi tu v6n do d4c; Uy ban nhdn
ddn xE Thuy Binh (cfi).

b) Kti hopch sri dpng d6t n6m 2025 ctia huy6n Th6i Thpy xitc dinh DW 6n
c6 7,16 ha d6t tr6ng lira vd 2,78 ha d6t kh6c, kh6ng th6ng nh6t v6i Nghi quy6t sii
53AfQ-HDND ngey OBl12l2O23 xdc dinh 8,16 ha d6t trOng hia vd 1,78 ha ddt
kh6c, chua c16m b6o theo quy dfnh tpi kho6n 5 Di6u 72 Luat p6t dai ndm 2024.
Khi ph6t hiQn sai s6t, cdc co quan thUc hien kh6ng kip thoi b6o c6o co quan c6
th6m qry6., d0 chi d4o thuc hipn. TrSch nhiQm thudc Uy ban nh6n ddn xd ThUy
Binh (cfr), Phong N6ng nghi6p vd M6i trubng huy6n Th6i Thpy (cfr), Uy ban
nhAn d6n huyQn Th6i ThUy (cfi), So N6ng nghiQp vd M6i trulng vdr ciic c5 nhdn
trgc titip tham muu qua timg thcri kj,;

c) DiQn tich d6t trdng lira dd thu h6i \d92.813,9 m2 vugt 5.025,3 m2 so vcyi

diQn tfch d6t tr6ng hia dugc HQi dOng nh0n ddn tinh cho ph6p chuy6n muc dich sri
dung d6t tr6ng ltat1iNghi quy6t sO SfnVq-HDND ngey O8ll2l2o23.

d) Diqn tich d6t thu h6i ndm 2025 dO thUc hien DU 5n vugt 4.883,9 m2 so v6i
K6 hopch sri dpng d6t nam 2025 ctra huyQn Th6i Thpy dd dugc UBND tinh ph6
duyQt; chua bio d6m quy dinh tai ditim a kho6n I DiAu 80 LuQt D6t dai ndm 2024.

Trdch nhiQm d€ xdy ra cdc in tqi nAu Qi di6m c, d nAu tu€n thuQc: Trung
t6m Ph6t tri6n qu! cl6t huyQn Th6i Thsy (nay ld Chi nh6nh Ph6t tritin qu! d6t khu
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), phdng N6ng nghiQp vd MOi trudrng, UBND huyQn Th6i Thpy cfi,
UBND xd Th6i Thuy.

n 2. ViQc x6c tlinh gi5 tISt cB th6 tinh tidn Udi thudng khi nhi nu6c
thu h6i tl6t:

Quy6t dinh sO 722IQD-UBND ngay 291412026 cria Chri tich UBND xd
Th6i Thr,ry vC ph6 duyQt gi| det cu th6ldm can cri tinh ti6n b6i thucrng khi thu
trOi O5t dC thgc hiQn Dg rin chua d6m b6o quy dfnh, cp th6: thi6u n6i dung thay
th6 Quy6t di4 2683/QD-I-IBND ngay zzrctiozs cua UBND huy6n Th6i rhuy;
ooi voi thria sd 130 chua d6m b6o quy cllnh tpi khoan 6 DiAu +, iicrn t kh"il'i
D.iAu 8 Nghi dinh s6 7ll2024lND-CP ngdy 271612024 cria Chinh phir quy dinh
vd gi6 ct6t dugc sria d6i, bd sung tai ai6m d kho6n 2 Di6u r irrghi'jiJ'r?
226120251ND-CP ngiy l5l8l2025.cria Chinh pht vA stia d6i, b6 sung mQt s6 di6u
cta circ Nghi dinh quy illnh chi ti6t thi hanh Lupt EAt dai; rlitim c t<hoan'q Di6u 5

Quy dinh vA Bang gia Aet lAn dAu d6 c6ng b6 ap dung tir ngdy OUOU2O26 tr6n
dia bdn tinh Hmg Y6n ban henh kdm Nghi quytit sa uztzo2sate-HDND ngey
2311212025 cira HQi d6ng nh6n dan tinh H.mg y6n; chua pht hqp theo quy dinir
t4i khoin 3 Di6u 35 Ngh! dfnh s6 71120241ND-CP ngdy zlrctzoiq dusc riu doi,
b6 sung tai khoin 15 Di6u 1 Nghi dinh s6 226l2}25nfO-Cp ngey $[12025 c|la
Chinh pht.

23. va thu h6i aft, ndi thudng, hd trg, t6i rlinh cu
a) O6i v6i 1.058,7 m, d6t 6nh hucmg cria Dg 6n

Ndm 2023, cdn cir DiAu 2t Quy6t dinh oSl2ot leD-uBND ngay
301612014 cria UBND tinh Th6i Binh, I-IBND x6 Thuy Binh cfr d6 ngh! S0 Tdi
nguy6n vd MOi try*g thu h6i 1.058,7 m2 ddtbi Anh hucrng ctra Du 6n trong d6
c6 1.035,8 m2 d6t tai thria s6 ll8 cta hg be Bti Thi vAn t<trong c6 trong quv
hoach chi ti6t, dugc UBND xE Thpy Binh x6c dinh o6t ui *"r, f"p, ch6o m6o,
nh6, hep, fh6rg c6 ngu6n nudc tu6i ti6u kh6 canh tdc ldkhOng dtng thgc t6. Vi
tpi thdi di6m thanh tra, c6c thria il6t b6n canh thria d6t s6 t t S trien i6n canh t6c
binh thuong. Tr6ch nhiQm thudc TIBND xd Thuy Binh cfi.

Thdi di6m l6p phucrng 5n BT, HT, TDC vd thu h6i d6t ldn2 (th6ng 412025):

Quyiit dlnh s6 3412O24!QD-UBND ngey 30lgl2o24 cria UBND tinh Th6i Binh
t16 c6 hiQu lpc thi hdnh ,h,"mg UBND huyQn Th6i Thpy cfi kh6ng thgc hiQn quy
trinh x6c dinh A6t ann huong ngodi quy hoach Du 6n vd thuongli6n d0 OOi vcri
1.058,7 m2 ddlanh hucmg cria Pu an v6i s5 tiAn 30.000 d6ng/# li kh6ng dirng
quy <l!nh tai di6m b khoan l0 Ei6u 11 Quv dinh m6t s6 chfnh ra"f, b6i thu&rg, hE
trg, tdi dinh cu khi Nhe nudc thu h6i cl6t trCn dia bdn tinh Th6i Binh ban hdnh
kdm theo Quytit dinh s6 34lzOz4lQD-tlBND. Tr5ch nhi6m thu6c Trung t6m Ph6t
tritin qu! d6t huyQn Th6i Thpy (cfr), Phdng N6ng nghiQp vd M6i trucrng huyQn
Th6i Thuy (.F), Uy ban nhdn ddn huy6n ThSi Thuy (cfr) vd c6 nh6n tru. iitip
tham mLnr, th6m dinh, ph6 duyQt.

b) C6c quy6t dinh thu h6i d6t do.t 2 dusc ban hdnh chdm so vdi thoi han
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quy dinh tai kho6n 5 Ei6u 87 Lupt D6t dai ndm 2024; c5c quytit dinh thu h6i d6t
dgt.2, 3, 5, 6 vd 7 chua sti dpng dring m6u quy6t dinh thu h6i det @p dpng cho
,.1

nhi6u ngu<ri sir dpng ddt, nhi6u thua ddt) theo Nghi dinh s6 10212024A{D-CP vd
Nghi dinh s6 I1L1}O25AID-CP. Tr6ch nhiQm thuQc Phdng N6ng nghiQp vd M6i
trucmg. huyQn Th6i Thpy (cfr), Uy ban nh6n dAn huyQn Th6i ThUy (cfr), Phdng
Kinh t6 xd Th6i Thpy, ngudi ky vd c6 nhdn tryc tii5p tham muu.

q) Mot sti bi6n b6n hgp hy !, ki6n kh6ng ghi dAy dti f ki6n cria ngudi c6 d6t
thu h6i vi kh6ng c6 cht ky cria ngudi su dgng d6t; tuy nhi6n dd c6 pfri6u b'y !,
ki6n ri6ng cta ttmg hQ, viQc lpp bi6n bin nhu tr6n chua b6o dAm tinh ch{t ch6
cua h6 so. Tr6ch nhipm thuQc Trung tdm Ph6t tritin qu! d6t huy6n Th6i Thuy
(cfl), nay le Chi nh6nh Ph6t tri6n qu! d6t khu vgc Thdi Thr,ry, vd vi6n chr?c t4rc
tii5p fup h6 so.

C6c t6n t4i n6u tr6n chri y6u ph5t sinh tri qu6 trinh tham mlru, x6c nhAn vd
t6 chric thyc hiQn cta co quan nhd nu6c; h6 so chua thO hign C6ng ty TNHH
Khu ddn cu Thpy Binh chpm bti tri kinh phf b6i thulng, h5 tro theo ybu .Ar.

C6c t6n tpi, han ch6 n6u tr6n cAn dugc khEc phpc, rirt kinh nghiOm trong
qu6 trinh thr,rc hiQn c6c Dg 6n tr6n ctia bin tinh.

Ngdy llll2l2o25, Qu6c hQi da ban hdnh Nghi qry6t so zsqtzo25leH15
quy tlinh mQt s6 co ch6, chinh s6ch th6o gd kho khdn, vucrng mic trong tO chtc
thi henh Lupt D6t dai, trong d6 khoAn 3 Ei6u 4 ciaNghi qry6t quy dinh:

"3. Ngudi c6 thdm qryin quydt dlnh giao dAt, cho thuA ddt, cho phdp chuy*n
mvc dich s[r dqng diit tring lila, ddt r*ng dQc dqmg, diit rirng phdng hQ, diiq rung
sdn_xudt sang mqc dfch khdc md kh6ng phdi trinh Hqi d6ng nhdn ddn cdp tinh
chtip thudn."

Do vfy, vi6c di6n tfch d6t hia dd thu h6i dti thWc hiQn Du 6n (vugt so v6i
Nghi quytit so s:nvq-HDND ngay ftlt2l2o23) theo quy dfnh tpi kho6n 3 Di6u 4
Nghi quytlt sa ZSqlZO25lQHl5 cria Qu6c hQi d6n nay thuQc thdm quyd., cria Cht
tigh Uf ban nh6n ddn tinh, kh6ng ph6i trinh HQi d6ng nh6n ddn tinh ch6p thupn
bo sung.

3. Nguy6n nhin
- Nguy6n nhdn kh6ch quan: Hd so quin ly det dai ctra xd Thuy Binh (cfi)

hinh thdnh quanhitiu thdi ki,, chua dugc sO hou dAy du; DU 6n tri6n khai trong
giai dopn chuy6n tirip gita Lupt O6t aai ndm 2013 vd Lupt O6t dai ndm 202i,
d6ng th<ri thgc hiQn sEp x6p <lcrn vi hdnh chinh, to chric chfnh quyon dfa
phuong hai c6p vd thay d6i co quan chuyCn m6n, ldm phdt sinh kh6 khin trong
kti tnta h6 so vd x6c dinh thAm qryAn.

- Nguy6n nh6n chtr quan: Co quan, dcyn vi vd c6ng chfc, vi6n chfc tryc ti6p
tham muu chua ki6m tra ch6o hd so tlia chinh v6i hi6n tr4ng; chua phAn dinh rd
ranh gi6i Dy 6n, d6t k6t ntii ngodi Dg 6n vd d6t 6nh hudng; chua c4p nhpt kip
thoi quy dinh chuyOn titip v6 gi6 d6t, thu h6i d6t vd thAm q.rycr,; vigc ph6i hgrp
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giira ccr quan ph6t tritin.qu! d6t, co quan qu6n l!, det dai, Uy ban nh6n d6n c6p
xd vd co quan qu6n lf dAu tu, xdy dUng chua chpt chE.

rv. KrEN NGHI CAC BrpN PHAP XtI lY
Cdn cir Lupt Thanh tra ndm 2025, phSp luat d6t clai hi6n hdnh; d6 xt l), dur

<li6m sai s6t, bio vQ quyAn lqi harp ph6p cria nguoi c6 d6t tnu ndi, thu dfng, thu
dri nghia vu tii chfnh, d6ng thdi s6m dua99315,3 m2 d6t trong ranh gi6i op 6n
vdo khai thac, Ch6nh Thanh tra tinh ki5n ngh! Chu tich Uy ban nhdn d6n tinh chi
dao thuc hi6n c6c bi6n ph6p sau:

1. D5i vt6'i Dg 6n ph6t tri6n nhir & khu d6n cu n6ng th6n mfi ki6u mfiu
t4i xi Th6i ThUy

- YCu cAu Chi nh6nh Phdt tri6n qu! {6t khu vqc Th6i They: euin ly chdt ch6
105.478,5 m2 d6t dd hodn thenh thu hOi, UOi ttrucyng, h5 trq giaiphing rnpt Ui"g.

- YCu cAu Uj,ban nh6n ddn, Chir tich UBND xd Th6i Thpy:
+ Thyc hiQn.dfing c6c quy dinh vC trinh tg, thu tpc vd x6c dinh gid d6t lim

cin cir tfnh tidn bOi tnuong khi Nhd nu6c thu h6i d6t.

Xt l)i t6n tai lrong vi6c thu trOi S.SZS,3 m' A6t AOi v6i phAn dien tich cl6t
n6m ngodi Du iln,(datt giao th6ng, d6t henh lang giao th6ng) kh6ng c6 trong k6
hopch sri dpng d6t cria huy6n Th6i Thpy (cfr) dd dugc UBND tinh ph6 duyqt;
1.058,7 m2 d6t 6nh huong cria Du 6n thgc hiQn thu h6i, b6i thuong, h5 trq kh6ng
dfng quy dinh.

+ Thuc hi6n thu hoi, boi thudrng, h5 trg, tdi dinh cu d6i voi 559,2 m2 ddt
chua GPMB theo quy dinh cria ph6p luat.

- Y6u cAu So N6ng nghiQp vd Mdi truong:

+ PhOi hgp cung UBND xd Th6i.Thuy tham mrru UBND tinh th6o 96 t6n
tpi.trong vi6c thu frOi S.SZS ,3 m' aat OOi v6i phAn di6n tfch d6t nim ngodi by dn
(<l6t giao th6ng, d6t hdnh lang giao th6ng) kh6ng c6 trong k6 ho4ch # a,,r.,g a6t
cria huy6n Th6i Thpy (cfi) de dugc UBND tinh ph6 duyQt; 1.05g,7 m2 d6t 6nh
huong cira Du 6n thgc hi6n thu hoi, boi thulng, h6 trq kh6ng dring quy clfnh.

+ Cdn cri quy dfnh cria phap luat d6t dai, Nghi qry6t so zsqtzo25leHl5
ngay llll2l2025 quy dfnh mQt s5..o ch6, chinh s6ch th6o gd kho khdn, vu6ng
mdc trong t6 chric thi henh Lupt O6t dai vd ktit qu6 thanh tra, tham muu Chu tich
UBND tinh gi6i quytit thri tpc giao d6t cho Nhd dAu tu (C6ng ty TNHH khu dAn
cu Thuy Binh) dim b6o ti6n d6, quy0n lgi cta Nhn dAu tu aa-ty ktlt hqi,p d6ng
thuc hi6n Dp 6n v6i UBND tinh; tl6m b6o kh6ng <lti c6c t6n tai, hpn chti ctra co
9]ran Nhd nudc 6nh hucrng ili5n viQc thpc hiQn DU 6n; khoi th6ng ngu6n luc kinh
t6 - xd h6i cho dia phucrng.

- YCu cAu c6ng ty TNHH khrg dan cu Thpy Binh: thoi hqp v6i uBND xd
Th6i Thgy gi6i ph6ng m4t bSttg phan d6t con lpi; sau khi c6 vdn ban chi dpo cta
UBND tinh, khan truong hoan thiQn hti so d6 ngh! giao cl6t thgc hiQn Dg an ph6t
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tri6n nhd 6 khu ddn cu n6ng th6n m6i kitiu m6u tui xd Th5i ThUy theo quy <finh

cua ph6p lupt.

2. xfr I vd tr6ch nhiQm

So N6ng nghiQp vi MOi trubng nghiOm tirc rut kinh nghiem d6i v6i tdn tai,

hpn ch6 n6u t4i mpc 2 phAn III n6u tr6n.

Chi nh6nh Ph6t trii5n Qu! d6t khu vgc Th6i Thpy, UBND xd Th6i ThUy

ki6m di6m tr5ch nhiQm cta tpp th6, c6 nhdn cl6 xiy ra tdn t4i, h4n ch6 n6u tpi

mpc 2 phAn III n6u tr6n. Thdi h4n hoan thanh, b6o c5o k6t qu6 n6u tr6n kdm theo

hd so, tdi liQu chimg minh ,re USND tinh, Thanh tra tinh tru6c ngay 151812026.

3. TO chrfrc thgc hiQn

So N6ng nghiQp vd M6i trudng lir co quan ilau mOi theo ddi vigc hodn thiqn

hd so d6t Oai vd tham mtru giao d6t. C6c ccr quan, dcrn vf, doanh ng4iqp co 1i0n

quan tO chfc thUc hipn nghiEm tuc K6t lufn thanh tra, giri b6o c6o ktlt quA bdng

v6n b6n kdm hO so, chimg ttr chimg minh ,A Tharh tra tinh trong thoi hpn 45

ngdy kO tu ngay c6ng UO I(rit luQn thanh tra; nQi dung co thcvi h4n ri6ng thUc hien

theo thdi hpn dd 6n dinh. Thanh tra tinh theo d6i, d6n d6c, ki6m tra viQc thgc

hien; trudng hqp ch4m ho{c kh6ng thUc hien, t6ng hgp b6o c5o Chir tfch Uy ban

nhdn d6n tinh xu ly theo quy dinh.

TrEn dAy ld t<tit luan thanh tra viQc thuc hiQn thu h6i aAt, UOi thucrng, h5

trg, t6i clfnh cu OOi vOi Dg 5n ph6t tri6n nha d khu dAn cu n6ng th6n mdi ki6u
m6u tpi xd Th6i ThUy, tinh Hrmg Ydn.l.V

I

Noi nhQn:
- Thanh tra Chinh phti (tIO b6o c6o);
- Uy ban nhdn ddn tinh (dC b6o c6o, chi d4o);
- So NOng nghiQp vd M6i trudng,
- LAnh d4o Thanh tra tinh;
- Trung tdm Ph6t tririn qu! a6t sO OZ;

- Chi nh6nh PTQD khu vyc Th6i Thuy;
- UBND xd Th6i Thuy;
- Cdng ty TNHH Khu ddn cu Thgy Binh;
- C6c phdng: 1,4,6;
- C6ng thdng tin diQn tri Thanh tra tinh;
- Luu: VT, HSETT.W

KT. CHANH THANH TRA
PH THANH TRA

Khinh

x.H.c.A,
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