UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TiNH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 46/KL-TTT Hung Yén, ngay 08 thdng 7 nam 2026
KET LUAN THANH TRA

vé viéc thuc hién thu hdi dat, bdi thu’o‘ng, hd tro, tai dinh cw don vGi
Du 4n phat trién nha & khu dan cw nong thon méi kiéu miu
tai xa Thai Thuy, tinh Hung Yén

Thuc hién Quyet dinh s6 139/QD-TTT ngay 14/4/2026 ctia Chanh Thanh
tra tinh Hung Yén vé thanh tra viéc thuc hién thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu d6i véi Du 4n phat trién nha & khu dan cu nong thén mai kiéu miu tai
xa Thai Thuy, tinh Hung Yén; tu ngay 16/4/2026 dén ngay 01/6/2026, Poan
thanh tra di tién hanh thanh tra tai Uy ban nhan dan xa Thai Thuy, Chi nhanh
Phat trién quy dat khu vuc Thai Thuy va lam viéc véi cic co quan, t6 chue, c4
nhan cé lién quan.

Xét Bao cdo két qua thanh tra sé 07/BC-DTT ngay 18/6/2026 cua Trudng
doan thanh tra, Chanh Thanh tra tinh két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Thyc hién chu truong cta Tinh ty Thai Binh (nay 1a Tinh uy Hung Yén) vé
thyuc hién thi diém quy hoach céc khu dan cu néng thén méi kleu mau cé quy mo
tu 03 den dudi 10 ha/khu & nhung dia phuong co diéu kién vé quy dat va c6 nhu
cau vé phat trién nha & dé t6 chuc d4u gia quyen st dung dét hodc dau thau lua
chon nha déu tu ¢6 ning luc dé thue hién du 4n dau tu, dap ung nhu cau dat & cia
nguoi dan va nang cao hleu qua khai thac, st dung quy dat tao ngudn luc cho dau
tu xay dung két cdu ha tang, phuc vu phét trién kinh té - x4 hoi va doi song dan
smh g6p phan thic day xay dung nong thon mor1 nang cao va nong thon méi kiéu
mau & cac dia phuong trong tinh (Ket luan sé 50-KL/TU ngay 28/02/2019 cua
Tinh U uy vé chuyen muc dich st dung dat dé thuc hién quy hoach khu déan cu nong
thén kiéu mau trén dia ban tlnh) Uy ban nhan dan huyén Thai Thuy ci da lap va
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu déan cur nong thén méi kiéu mau xa
Thuy Binh, huyén Thai Thuy (nay la x4 Thai Thuy, tinh Hung Yén) tai Quyét dinh
s0 577/Qb-UBND ngay 11/3/2020 voi tong dién tich quy hoach 1a 99.375,3 m?
v6i quy hoach st dung dit gdm: 53.416,4 m? dit nha & (voi 241 10) 13. 449 2 m?
dat vuon hoa, cdy xanh, mit nudc; 19.281,4 m? dét giao thong, dau méi ha ting
ky thuat (HTKT) va 13.228,3 m? dét giao thong khu vue.

- Ngay 17/9/2021, Tinh ty Thai Bmh cod Thong bo s6 240-TB/TU vé thong
bao Két luan ctia Thudng truc Tinh Gy vé v1ec chip thuan chu truong dau tu Dy 4n

Phat trién nha & khu dan cu néng thon kiéu mau tai xa Thuy Binh, huyén Théi Thuy.
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- Ngay 24/9/2021, UBND tinh Thai Binh ky Quyét dinh sé 33/QD-UBND
vé chap thuén chu truong dau tu Du 4n Phét trién nha o khu dan cu noéng thon
kiéu mau tai xa Thuy Binh, huyén Théi Thuy (sau day viét tit 1a Du an) vai hinh
thirc lya chon nha dau tu thyc hién Dy 4n theo hinh thire d4u thiu du an co sir
dung dat theo quy dinh ctia Lut Piu thiu; tong d1en tlch dat ciia Dy 4n 1a
99.375,3 m? (trong d6 c6 53.416,4 m? dat nha & véi tong sb 241 16 dt &); tién do
thuc hién Du an: xay dung cac cong trinh HTKT: 24 thang ké tir ngay giao dét
ngoai thuc dia; xay dung nha & phan thd va kinh doanh dat &, nha &: 36 thang ké
tir ngay hoan thanh dau tu xdy dung HTKT; hoan thién, bdo c4o hoan thanh Du
an va ban giao cong trinh HTKT cho huyén: 06 thang ké tir khi hoan thanh Du an.

- Ngay 03/7/2023 UBND tinh c6 Quyet dinh sé 1340/QD UBND vé phé
duyét danh sach xep hang nha dau tu Va két qua lua chon nha diu tu thuc hién Du
&n trén dién tich dat 99.375,3 m2 véi sé luong céc loai nha & 1a 241 16 dat & (gom
chu dau tu xay tho hoan thién mit tién 25 cin nha & dé chuyen nhu'orng quyeén st
dung dit, quyen s& hiru nha & cho ngudi mua; 216 16 dit & chu dau tu chuyén
nhuong quyeén sur dung dat cho nguoi dan tu xay dung) va cac cong trinh HTKT;
nha dau tu trung thau 14 Lién danh Cong ty C6 phan dau tu THAIBINHLAND va
Cong ty Co phan dau tu xay dung Hoang Long Group véi thanh vién dimg dau
lién danh: Cong ty C6 phan dau tv THAIBINHLAND va thanh vién lién danh:
Cong ty C6 phan dau tu xay dung Hoang Long Group, du kién tién do thuc hién
Du 4n 12 63 thang dé tir ngay UBND tinh ky quyét dinh giao d4t.

Doanh nghiép Du én la Cong ty TNHH Khu dan cu Thuy Binh, do Cong ty
Cb phan dau tu THAIBINHLAND va Céng ty C6 phan dau tu xay dung Hoang
Long Group g6p von thanh 1ap d t6 chirc thuc hién Du 4n theo ho so tring thau
va Hop dong thuc hién du an.

- Can cu Quyét dlnh s6 1795/QD-UBND ngay 10/8/2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh vé viéc uy quyén cho S& Xay dung ky két hop ddng véi nha dau tu
tring thau, ngay 14/8/2023 S& Xay dung va Lién danh Coéng ty C6 phan dau tu
THAIBINHLAND - Céng ty C6 phan dau tu xay dung Hoang Long Group,
Cong ty TN}H—I Khu dén cu Thuy Binh ky Hop dong thuc hién du 4n dau tu c6
str dung dt s6 11/HD-DA DTCSDP. Thoi gian thuc hién Hop ddng 13 69 thang
ké tir ngay Hop dong ¢ hi€u luc, duge xac dinh tir ngdy phat hanh thu bao 1anh
thyc hién Hop dong.

- Ngay 25/8/2023, Ngan hang TMCP dau tu va phat trlén Viét Nam- Chi
nhanh Quang Minh ¢6 Van ban s6 198/BIDV/QM-QTTD vé béo lanh thuc hién
hop dong.

- Ngay 24/3/2026, Uy ban nhan dan xi Thai Thuy ban hanh Quyét dinh s
505/Qb-UBND phe duyet diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cu

ndng thén méi kiéu mau xa Thuy Binh, huyén Thai Thuy (nay 1a xa Thai Thuy)
giit nguyén tong dién tich dat quy hoach 99.375,3 m? nhung diéu chinh co ciu
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1. Can cir thu hoi, chuyén muc dich sir dung dat trong hia

dién tich 53.416,4 m?
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1.1. Viéc xac dinh loai dat, dién tich dat dé trinh cap co thAm quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lua

Du 4n phat trién nha & khu dan cu néng thon méi kiéu mau tai xa Thai
Thuy c6 trong Nghi quyét cho phép chuyén muc dich str dung dat trong IGa cua
HDND tinh Thai Binh cii (nay 1a HPDND tinh Hung Yén), cu theé:

- Nghi quyét sb 02/2021/NQ-HPND ngay 04/3/2021 ctia Hoi déng nhan
dan tinh Thai Binh phé duyét viéc chuyén muc dich sir dung dat trong lta, dat
rung phong ho dé thuc hién céc du 4n trén dia ban tinh Thai Binh nim 2021,
trong d6 tdng dién tich dit Dy 4n 1 9,94 ha déu 1a dat trong lta.

- Nghi quyét sb 53/NQ-HPND ngay 08/12/2023 ctia Hoi dong nhan dan
tinh Thai Binh phé duyét chuyén muc dich str dung dét trdong lta dé thuc hién
céc du 4n trén dia ban tinh; trong d6 Du 4n c6 tdng dién tich dat 99.400 m2, gdm
81.600 m? dét trdng laa va 17.800 m? dat khac.

Theo bao cdo ciia UBND x4 Théi Thuy, S& Nong nghiép va Mbi trudng vé
cin ctr trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét s6 53/NQ-HPND: Can ctt dé nghi
ctia UBND huyén Thai Thuy cii, ngay 29/11/2023 S& Tai nguyén va Mdi trudng
¢6 Vin ban sb 3618/TNMT-QLDD v& viéc tdng hop danh muc du 4n can thu
hdi d4t nidm 2024, danh muc du 4n cé st dung dat tréng lua vao muc dich khac
trén dia ban tinh giri UBND tinh, trong d6 Dy 4n c6 tong dién tich 99.400 m?,
gdm: 81.600 m, dét trong la va 17.800 m? dét khéc trén co s& Trich do dia
chinh Dy 4n sé TD: 01-2023 do Céng ty C6 phan tu van kién tric va xdy dung
Nguyén Truong thuc hién, dugc UBND x3 Thuy Binh xdc nh&n ngay
11/10/2023, S& Tai nguyén va Mbi truong (nay la S& Nong nghiép va Moi
trudng) thdm dinh ngay 19/10/2023 véi téng dién tich dat: : 106.037,7 m? dat
(81.640,6 m? dat LUC; 3.961,3 m? dat NTS; 2.722,1 m? dit NKH; 4.489,9 m?
CLN; 539,7 m? d4&t ONT+ CLN; 210 m? dat NTD; 7.029 m? dat DGT va 5.445,1
m? dat DTL), trong d6:

+99.375,3 m? dét trong quy hoach Du 4n (75.675,9 m? dat LUC; 3.961,3
m? dat NTS; 2.498,2 m? dit NKH; 4.489,2 m? d4t CLN; 464,3 m® dat
ONT+CLN; 210 m? dat NTD; 6.879,6 m? d4t DGT va 5.196,1 m? dat DTL);

+ 5.603,7 m? d4t ngoai quy hoach Du 4n (4.799,6 m? d4t hanh lang giao
thong (4.627,1 m? dit LUC; 83,3 m? dit NKH va 89,2 m? ¢4t DTL) va 804,1 m?
d4t giao théng (278,9m? dat LUC; 140,6 m? dat NKH; 75,4 m? d¢it ONT+CLN;
149,4 m? dat DGT va 159,8 m? dat DTL));

+1.058,7 m? ¢4t LUC la dién tich d4t anh huéng Dy 4n.
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Khi do dac va thAm dinh ban v& Trich do dia chinh sb TD:01-2023 thé hién
loai dét theo hién trang sir dung dat theo muc 2.4 Diéu 8 Thong tu 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va Moi truong (nay la Bo Nong
nghiép va Mbi trudng) quy dinh vé ban db dia chinh do thdi diém tham dinh ban
Trich do dia chinh don vi tu vin va UBND xa Thai Thuy khong cung cap dugc
gidy to phép ly lién quan dén ngudn gbe cac thira dat tai khu vue thuc hién Dy 4n.

Sau khi dugc HDND tinh chép thuédn chuyén muc dich st dung dat 1aa,

~ UBND huyén Théi Thuy (cii) chi dao trién khai cong tac thu hdi dat, bdi thuong,

hd tro, tai dinh cu (BT HT, TBC) Qua trinh khao sét, kiém dém da phat hién

mdt s thira dat c6 ngudn gbc sai khac so véi loai dat thé hién tai Trich do dia

chinh Dy 4n s6 TD: 01-2023: loai d4t theo ho so quan ly d4t dai tai dia phuong

1a d4t tréng lua (LUC), do c4c ho gia dinh, c4 nhan ti chuyén muc dich sir dung
dit trdng lua sang dat néng nghiép khac (CLN, NTS, NKH), gdm:

Trich do dia chinh TD: 01-2023
i 5 2 Loai dét theo hd so, .
TT |Tén chua ho L Dién tich . GCNQSDD Ghi chu
So thira 2 Loai dat
(m?)
1 |Pham Thi Nién 129 275,9 NTS LUC
2 [Pham Thi Nién 128 270,1 CLN LUC
3 |Nguyén Van Tién 127 569,1 CLN LUC 1,1 m? cia UBND x4
4 |Bui Thi Két 126 2.816,1 CLN LUC
5 |Nguyén Vén Thanh 25 12201 NKH LUC D3 duge ¢4
(Thl:ly) 4 va GUgcC Cap
—— GCNQSDD
Nguyén Thi Thuy 24 683.,9 NTS LUC
Nguyén Vin Tn 137 834,6 CLN LUC
Nguy&n Vin Tn 23 1.748,6 NTS LUC
g |Ehan Trmngtion 1 678,4 NKH LUC )
(Nhu) ba duoc cap
& GCNQSDP
gy |Fma EnngHico 9 673,7 NTS LUC Q
(Nhy)
1 g%;‘ny;)“ Vén Tuyen 102 814,6 NKH LUC D4 duoc chp
— z GCNQSDD
12 |Nguyen Vian Tuyén 101 579,2 NTS LUC
Téng 11.1733

Tai Ban dd dia chinh khu d4t thuc hién Du an do Cong ty Co phén tu van
kién triic va xay dung Nguyén Trudng thuc hién thang 11/2025; UBND xa Thai
Thuy xac nhén ngay 24/11/2025 va dugc S& Nong nghié€p va Moi truong duyét
ngay 05/12/2025, xac dinh: téng dién tich dat: 106.037,7 m? dat (92.813,9 m?
dat LUC; 539,7 m? dat ONT+ CLN; 210 m? dit CLN; 7.029 m? dat DGT va
5.445,1 m? dat DTL), trong do:

+ 99.375,3 m? dit trong quy hoach (86.625,3 m? dat LUC; 464,3 m? dit
ONT-+CLN; 210 m? dit NTD; 6.879,6 m? dit DGT va 5.196,1 m? dit DTL);

+5.603,7 m? dat ngoai quy hoach (4.799,6 m? dit hanh lang giao thong
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(4.710,4 m? dat LUC va 89,2 m? dét DTL) va 804,1 m? dét giao thong (419,5 m?
dat LUC; 75,4 m? d4t ONT+CLN; 149,4 m? d4t DGT va 159,8 m? dit DTL));

+1.058,7 m? dat LUC la dién tich d4t anh huéng Du 4n.
Qua kiém tra cho thay:

Nam 2023, khi don vi tu van thuc hién do dac dia chinh khu dAt thuc hién
Du an chi can ctr theo hién trang sur dung dat khong thue hién thu thap hd so
quan ly dat dai cac thira dét trong khu dét thue hién Du 4n; UBND xa Thuy Binh
cli khi x4c nhan bang thong ké dién tich, loai dat, chu str dung dét, ky xéc nhan
trén Trich do dia chinh so TD: 01-2023 ngay 11/10/2023 da khong k1em tra, ra
so4t ho so quan ly dét dai tai dia phuong dan dén Trich do dia chinh s§ TD: 01-
2023 thé hién loai d4t trén mot sb thira dat khong ding véi loai dit theo hd so
dia chinh.

Khi UBND huyen Thai Thuy (cii) va S& Tai nguyén va Moi truong dé ngh1
UBND tinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh cho phép chuyén muc dich st dung dat
trong lta dé thuc hién Dy 4n cin ct vao sb lidu Trich do dia chinh sé TD: 01-
2023 dugc S6 Tai nguyén va Moéi truong thim dinh ngay 19/10/2023 dan den
sai léch vé dién tich dét trong lta tir 92.813,9 m? dat LUC (gom 86.625,3 m?
dat trong Du an 4.710,4 m? dat hanh lang giao thong; 419,5 m? dét giao théng
va 1.058,7 m dat anh hudng cua Du 4n) theo hd so quan ly dat dai tai dia
phuong xuong con 81.640,6 m? dat LUC (gém: 75.675,9 m? dt trong Du én,
5. 964 ,7 m? dat ngoai Dy 4n (gom 4.627,1 m? dat hanh lang giao thong; 278.9
m? dét giao thong va 1.058,7 m? d4t anh huéng cta Du 4n) theo hién trang su
dung dat.

1.2. Ké hoach sir dung dat

Du 4n da c6 trong Ké hoach str dung d4t nam 2023, 2024, 2025 cua huyén
Théi Thuy dugc UBND tinh phé duyét, cu thé:

- Theo Ké hoach str dung dit nim 2023, 2024 cua huyén Thai Thuy duorc
UBND tinh phé duyét (cac Quyét dinh: sé 1238/QD-UBND ngay 19/6/2023; sb
803/QD UBND ngay 27/5/2024), trong d6 co: Du an Khu dan cu 'n6ng thon mdi

kiéu mau xa Thuy Binh ¢6 dién tich 9,94 ha gbm: 8,16 ha dat trong lta va 1,78
ha dit khéc;

- Theo K& hoach sir dung dat ndm 2025 cua huyén Thai Thuy dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 544/Qb-UBND ngay 03/4/2025, trong d6 c6

Du an khu dan cu nong thon méi kiéu mau cta xa Thuy Binh, tong dién tich
9,94 ha gdbm: 7,16 ha dit trong lua; 2,78 ha dét khac.

Theo béo cdo cia S& Nong nghiép va Mai trudng:

+ Sb liéu dién tich, loai dét trong Ké hoach sir dung dét d6i v6i Dy 4n dua
trén dang ky nhu cau va dé xuit cia UBND huyén Thai Thuy, S¢& Tai nguyén va
Moi trudong cung vai cac S0, nganh la thanh vién Hoi dong thdm dinh quy hoach,
ké hoach str dung dét cép huyén t6 chirc thAm dinh va da c6 Thong bao két qua

V" /e et B \ 7 \\
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tham dinh giti UBND huyén Théi Thuy dé chinh sira hoan thién hd so K& hoach
str dung dat huyén Thai Thuy trude khi trinh UBND tinh phé duyét, trong d6 da
yéu cau UBND huyén Thai Thuy chu dong ra soat nhu cau, kha nang thuc hién,
diéu kién thuc hién dé bd tri chi tidu sir dung dit cho cong trinh, du 4n dam bao
phi hop chi tiéu sir dung dat dugc phan bé.

+ Pbi véi dat giao thong, dat hanh lang giao thong ngoai quy hoach Dy 4n
(dién tich 5.603,7 m?) da co trong Ké hoach str dung d4t nam 2023, 2024, 2025
cuia huyén Théi Thuy dugec UBND tinh phé duyét s& khong duoc théng ké trong
dién tich d4t Dy 4n 9,94 ha ma nim trong tong chi tiéu quy hoach dét giao thong
cta xa Thuy Binh cii (chi tiéu quy hoach dit giao thong cua xa Thuy Binh trong
Ké hoach sir dung dat nam 2023, 2024, 2025 lan luot 1 3,88 ha: 16,83 ha va
18,54 ha).

Qua kiém tra cho thay:

Ké hoach sir dung dat nam 2025 cla huyén Thai Thuy xac dinh Du 4n ¢6
7,16 ha dat tréng lta va 2,78 ha dat khac, khong thdng nhat véi Nghi quyét s6
53/NQ-HDND ngay 08/12/2023 xé4c dinh 8,16 ha dét trdng lGa va 1,78 ha dét
khéc, chua dam bao theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 Luat D4t dai nam 2024,

2. Vige xdc dinh gi4 dat 1am cin ci tinh tién bdi thwong khi Nha nwée
thu hoi dat

2.1. Poi véi dién tich d4t ndng nghiép

- Trong qué trinh x4c dinh gia dat, Phong Nong nghiép va Méi truong
huyén Thai Thuy (trudc day) thué Cong ty Co phan tham dinh gid va thuong
mai VIC tu van x4c dinh gia dat (Hop dong kinh té s6 65.03/2024/HD-VIC ngay
29/11/2024 ve viéc tu van dinh gia dat). Ngay 21/3/2025, Cong ty C6 phan tham
dinh gid va thuong mai VIC ban hanh Ching thu dinh gia dat so 55/2025/CT-
DGD kem theo Bdo céo thuyét minh x4y dung phuong 4n gia dat.

Viéc x4c dinh gia dét tai bdo cdo thuyét minh kém theo Chung thu dinh gia
dat ctia don vi tu van thuc hién theo phuong phap so sanh, don vi tu vén thu
thap duoc cac thira dat so sanh c6 giao dich chuyén nhugng quyén str dung dit,
tuy nhién vi tri, khu vuc tuong déi xa so véi thira dat can dinh gia (khac xa, co
thira thugc huyén khéc). UBND x4 Théi Thuy béo cdo thoi diém x4c dinh gi4 dét
trén dia ban xa khong phét sinh giao dich chuyén nhuong dbi véi dat nong
nghiép do vay don vi tu van di thu thap céc thira dit & vung lan cén so sanh cé
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

- Can cir vao két qué thdm dinh gia dit cu thé cia Hoi déng thim dinh gi4
huyén Théi Thuy va d& nghi cua phong Néng nghiép va Méi truong huyén Thai
Thuy, ngay 18/4/2025, UBND huyén Thai Thuy ban hanh Quyét dinh sb
1103/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dit cu thé lam can ct tinh tidn bdi
thuong khi thu hdi dat dé thuc hién Dy an, trong d6 gia dat cu thé cta tung loai
dat bing gid dit tai Bang gid dit cia tinh theo Quyét dinh sé 29/2024/QP-
UBND ngay 20/9/2024 ctia UBND tinh Thai Binh.



2.2. P6i véi dién tich dat &
Pén thoi dlem thanh tra, da c6 02 lan phé duyét gia dat cu thé dbi voi dét &
1am cén ctr tinh tién bdi thuong, cu thé:

- Lan thir nhat: Can ct Chu'ng thu dinh gia dat s6 147/2025/CT-DGD ngay
19/6/2025 kém theo Béo céo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat cua Cong
ty Co phan tham dinh gia va thuong mai VIC; két qua thidm dinh gia dat cua thé
clia Hoi dong thdm dinh gia dat huyén Théi Thuy va d& nghi cta phong Nong
nghiép va Moéi truong huyén Théi Thuy, ngay 23/6/2025, UBND huyén Thai
Thuy ban hanh Quyet dinh s6 2683/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dét cu thé
1am cin ct tinh tién bdi thuong khi thu héi dat dé thuc hién Dy 4 an, trong do xac
dinh gia dat 02 thira dét s 130 va 132 theo Trich do dia chinh s6 TD: 01-2023,
loai dat & nong thon trong pham vi thu h6i dé thuc hién Dy 4n.

- Lan tht hai:

Theo bao céo cua UBND xa Thai Thuy: Do thuc hién chinh quyén 02 cép
nén cong tac bdi thuong, giai phong mit bang (GPMB) bi cham, UBND xa chua
1ap va phé duyét phuong an BT, HT, TDC, gia dat ban hanh tai Quyét dinh sb
2683/QD-UBND néu trén da dugc xac dinh khong con phu hop véi thoi dlem thu
hdi dat nén UBND x4 tién hanh xac dinh lai gi4 d4t & 1am can ct tinh tién bdi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

Can cir vao Ching thu dinh gia dat s 405/2026/CTPG-DGD ngay
16/3/2026 kém theo béo cdo thuyet minh xay dung phuong an gia dat cta Cong
ty C6 phan tu van dau tu va thim dinh gia Viét Nam; két qua thidm dinh gia dat
cu thé cua Hoi dong tham dinh gia dit cu thé thudng xuyén xa Théi Thuy va dé
nghi cua phong Kinh té, ngay 29/4/2026, Chu tich UBND x& Thai Thuy ban
hanh Quyét dinh sb 722/QD UBND phé duyét gia dét cu thé 1am c#n ct tinh tién
boi thuong khi thu hoi dét dé thuc hién Du an. Trong d6 xé4c dinh gia dat 03 thia
dat s6 130, 132, 133 theo Trich do dia chinh s6 TD: 01 2023 loai dat & nong
thon trong pham vi thu hdi dé thuc hién Dy 4n. Quyet dinh s6 722/QD-UBND
néu trén khong thé hién noi dung thay thé Quyét dinh 2683/QDb-UBND ngay
23/6/2025.

Qua kiém tra cho thay:

Bio cédo thuyét minh kém theo Chimg thu Dinh gia dat  sé
405/2026/CTDG-BGD ngay 16/3/2026 do Cong ty Co6 phan tu van ddu tu va
thdm dinh gia Viét Nam xdy dung, don vi tu van thuc hién theo phuong phap so
sanh, tai san so sanh 1a céc thira dat trung dau gia quyén st dung dat; trong
phuong an xac dinh gia dat chua xem xét yéu té anh hucmg dén gia dat 1a tiép
giap véi 01 hodc nhiéu mit dudng ddi véi x4c dinh gi4 dat thira s§ 130 Trich do
dia chinh s TD: 01-2023 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4, diém b khoan 1
Dleu 8 Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé gia dat duge sta ddi, bd sung tai diém d khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh sO
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu

\
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clia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dat dai; diém ¢ khoan 9 Diéu 5
Quy dinh vé Bang gia dit 1an dau dé coéng bd ap dung tir ngay 01/01/2026 trén
dia ban tinh Hung Yén ban hanh kém theo Nghi quyét s6 812/2025/NQ-HDND
ngdy 23/12/2025 ctiia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén.

Viéc Chu tich UBND xa Théai Thuy ban hanh Quyét dinh sé 722/QDb-
UBND ngay 29/4/2026 V/v phé duyét gia dat cu thé lam can ct tinh tién bdi
thuong khi thu hoi dat dé thuc hién Dy an 1a chua phu hgp theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 35 Nghi dinh sO 71/2024/ND CP ngay 27/6/2024 duogc stra ddi, bd
sung tai khoan 15 DPiéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phu: “3. Truong hop gid dat cu thé dwoc dp dung dé tinh tién boi thuong
khi Nha nuée thu héi dat theo quy dinh tai dzem e khoan 1 Piéu 160 Ludt Dat
dai thi co quan co chuec ‘nang quan ly dat dai cdp xd hoan thién hé so gid dat cu
thé quy dinh tai cdc diém b, ¢, d va d khodn 2 Piéu nay, hé so phuong dn boi
thwong, hé tro, tdi dznh cu, trinh Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xéd phé duyét
trong ciing mot quyét dinh.”

Pén thoi diém thanh tra, Chfl‘ tich UBND xa Thai Thuy chua baq hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, ho trg khi Nha nude thu hoi dat;
Quyét dinh thu hoéi dat doi véi 03 thira dat trén.

3. Qua trinh thu hoi dat, boi thwong, hd tre, tai dinh cu

Ngay 30/10/2023, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 3189/QD-UBND
vé viéc phé duyét K& hoach thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé
1ap phuong 4n BT, HT, TPC, GPMB thuc hién Du &n, trong dé thu hdi:
106.037,7 m? dét (81.640,6 m? dat LUC; 3.961,3 m? dat NTS; 2.722,1 m? dét
NKH; 4.489,9 m? CLN; 539,7 m? d4t ONT+ CLN; 210 m? d4t CLN; 7.029 m?
dait DGT va 5.445,1 m? dat DTL) va giao: Trung tdm Phat trién qu§ dét va Cum
cong nghiép huyén Thai Thuy (nay la Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc Thai
Thuy thudc Trung tdm Phaét trién quy dat s6 02 tinh Hung Yén, sau dady viét tdt
la T6 chitc PTOP) phdi hop véi UBND xi Thuy Binh trong viée diéu tra, khéo
sét, do dac, kiém dém dé 1ap phuong an bdi thuong, hd tro; UBND xa Thuy
Binh (nay thuoc UBND x4 Thai Thuy) cung cép hd so ngudn gdc dat, xac nhan
ngudn gdc dit theo quy din.

Ngay 31/10/2023, UBND huyén Thai Thuy ban hanh cac Thong béo thu
hoi dat dé thuc hién Dy an dén tung thira dat.

Ngay 12/11/2023 va ngay 18/3/2025, T6 chitc PTQD, Uy ban nhéan dan xa
Thuy Binh, Uy ban MTTQVN x4 Thuy Binh, co s& thon An Ninh tién hanh t&
chirc hop trién khai phd bién ché do, chinh sach BT, HT, TDC khi Nha nudc thu
hoi dat thuc hién Dy 4n véi ngudi ¢6 dét thu hdi; niém yét cong khai théng bao
thu hdi dat va cac quy dinh vé GPMB thuc hién Du 4n tai nha vin héa thén An
Ninh va hdi trudng UBND x4 tir ngdy 13/11/2023 va ban giao thong béo thu hdi
dat cho ho gia dinh, ¢6 danh sach ky nhén thong bao thu hoi dat.

Uy ban nhan dan xd Thuy Binh di can cir vao Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat (d6i véi cac hd gia dinh d3 dugc cp), Ban dd dia chinh va sb muc ké
dat dai nam 2006, hd so quan ly dat nong nghiép tai dia phuong: céc Tiéu don
cua tung ho g1a dinh va So db giai thira dét nong nghiép (do cic co s¢ thon lap
khi thuc ‘hién don dién, ddi thira nim 2012) dé ban hanh Vin ban xac nhan veé
nguon goc sir dung dat, thoi diém su dung dat, thoi diém xdy dung nha ctra, vat
kién trac, tinh trang st dung dat; tong dién tich dAt nong nghlep dugc giao, dang
su dung, dién tich dt da thu hdi cta timg Dy 4n, s6 nhan khéu cta ho gia dinh
bi thu hoi dét giri TS chire PTQD lam can c 1ap phuong an bdi thuong, hd tro.

Té chuc PTQD da chu tri, phdi hop véi UBND x3 thuc hién kiém dém hién
trang st dung dat cua cac chu sir dung dat dé 1ap phuong an BT, HT, TDC dam
bao ding ngudn gbe, hién trang su dung dat Té chire PTQD phdi hop véi
UBND x4 Thuy Binh, thén An Ninh hop truc tiép v6i ngudi dan trong khu vuc ¢
dat thu hdi lay y kién vé phuong 4n BT, HT, TDC, trong d6 céc cudc hop thu hoi
dat tir 1an 2 dén 1an 7 ndi dung bién ban khéng ghi cu thé y kién cia nguoi dan,
khong c6 chir ky cua nguoi sir dung dat nhung da c6 phiéu lay y kién dén tung ho
gia dinh, c4 nhan déu dong y véi du thao phuong an BT, HT, TDC.

T6 chirc PTQD da 1ap va thyuc hién niém yét cong khai du thao phuong an
BT, HT, TDC tai nha van hoa thon An Ninh va tru s& UBND xa Thuy Binh theo
quy dinh cua phap luat; sau khi Quyet dinh phé duyét phuong 4n BT, HT, TbC
dugc phé duyét déu dugc niém yét theo quy dinh, thuc hién chi tra tién cho
ngudi ¢ dit thu hdi theo phu’ong an BT, HT, TBC da duogc phé duyet cac ho
gia dinh, c4 nhan d4 ban giao dit cho T4 chic PTQD dé quan ly, cu thé:

- Lan 1 thu hdi, BT, HT GPMB i véi 135,9m? dat thuy lgi:

Ngay 06/6/2024 UBND huyén Thai Thuy ban hanh cic Quyét dinh: sé
1675/QD UBND vé thu h01 135,9 m? dét DTL ctia UBND x& Thuy Binh quan
ly, s0 1676/QD-UBND vé _phé duyét BT, HT GPMB Dy 4n (lan 1) voi tong sb
tién 337.838.000 dong (gém: 333.302.000 dong kinh phi BT, HT vé tai san,
cong trinh trén dat cho HTX Thuy Binh; 4.536.000 dong kinh phi cho cong tac
GPMB).

T6 chitc PTQD da chi tra cho HTX Thuy Binh theo Phuong 4n dugc phé
duyét néu trén.

- Lan 2 thu hdi, BT, HT, TPC dbi véi 56.711,9m? d4t LUC

Ngdy 29/4/2025, UBND huyén Thai Thuy ban hanh Quyét dinh s§
1316/Qb-UBND phé duyét phuong an BT, HT, TDC Du 4n (lan 2) véi tdng sb
tién 15.324.371.000 dong (gém: 15.166.409. 000 dong kinh phi BT, HT cho ho
gia dinh, c4 nhéan; 40.210.000 dong hd tro vé dit nong nghiép cho UBND xia
Thuy Binh; 117.752. OOO dong kinh phi t6 chtrc thuc hién BT, HT, DC), trong
dé xéac dinh: 1. 058,7 m? dat LUC la dat anh huong cua Dy an (gom 22,9 m?
thuoc thira d4t s6 110 cua ho ba Nguyen Thi Chét va 1.035,8 m? d4t thugc thira
dat s6 118 cua ho ba Bui Thi Van) UBND huyén Thai Thuy cli khong chi dao
phong, don vi chuyén moén cta huyén phdi hop véi don vi, td chirc thuc hién

I oeN e 7 saiwnding =~ i
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nhiém vu bdi thu(mg, hd trg, tai dinh cu kiém tra thuc dia de xé4c dinh phan dién
tich dat dé nghi thu héi gap diéu kién khé khin trong san xuat néng nghiép hodc
khong du diéu kién dé tiép tuc st dung vao muc dich néng nghiép dé xem xét
thuc hién viéc boi thuong, hd trg, thu h01 dat cing véi dién tich dét thu hdi cta
dy 4n ma céan ct Trich do dia chinh sé TD:01-2023 dé xac dinh dét anh huoéng
va thuc hlen thuorng d6i v6i ngudi 6 dat thu hdi ban giao dat trude thoi han quy
dinh véi s tién 30.000 dong/m2 la khong dung quy dinh tai diém a, diém b
khoan 10 Piéu 17 Quy dinh mét s6 chinh sach bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Thai Binh ban hanh kém theo Quyét dinh
so 34/2024/Qb-UBND ngay 30/9/2024 ciia UBND tinh Thai Binh ‘quy dinh mét
s6 chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dt trén dia
ban tinh Thai Binh.

UBND huyén Thai Thuy da _ban hanh cac Quyét dinh thu hoi dat: sb
1384/QD-UBND ngay 12/5/2025 vé thu hdi 55.413,4 m? d4t LUC cua 63 ho gia
dinh, ca nhan va UBND x4 Thuy Binh va sb 3145/QD UBND ngay 28/6/2025
thu héi 1.298,5 m? dit LUC ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Thau va UBND xi
Thuy Binh). Cac Quyét dinh thu hdi dat néu trén cham (qua 10 ngay ké tir ngay
Phuong an BT, HT, TDC dugc phé duyét) theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 87 Luat Dat dai nam 2024; chua dam bao theo Mau sb 0lc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/NDb-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cua Luat Pat dai (Quyét dinh thu hdi dét chung cho
nhiéu ngudi sir dung, nhiéu thira d4t).

T chire PTQD di chi trda cho UBND xa Thuy Binh va 64 ho gla dinh, ca
nhan v&i tong sb tién 15.168.601.000 dong (gdm: 15.168.369.000 dong tién BT,
HT, TbC (glam 38.250.000 dong theo Phuong 4n BT, HT, TDC da dugc phé
duyét tai Quyét dinh sb 1316/Qb- UBND ngay 29/4/2025 do ho Nguyén Vin
Thau khong dugc nhan tién thuéng tién do) va 232.000 ddng tién lai ngan hang
cua hg 6ng Thau).

- Lan 3 thu hdi, BT, HT, TPC d6i véi 21.312,5 m? dit LUC:

Ngay 14/5/2025, UBND huyén Théai Thuy ban hanh Quyét dinh sé
1402/Qb-UBND phe duyet phwong an BT, HT, TDC Du 4n (lan 3) véi tong sé
tién 5.458.612.000 dong (gom 5.337.508.000 dong kinh phi BT, HT cho hd gia
dinh, c4 nhan; 51.905.000 déng hd tro vé dit nong nghiép cho UBND xa Thuy
Binh; 69. 199.000 dong kinh phi t§ chirc thuc hién BT, HT, TPC). Té chirc
PTQD d tién hanh chi tra cho UBND x4 Thuy Binh va 27 ho gia dinh, c4 nhan
theo Phuong an dugc phé duyét néu trén.

Ngay 22/5/2025, Uy ban nhan dan huyén Thai Thuy ban hanh Quyét dinh
s6 1487/QD-UBND thu hdi 21.312,5 m2 dat LUC ciia 27 hé gia dinh, c4 nhan
va ciia UBND xi Thuy Binh. Quyét dinh thu hoi d4t chua dam bao theo MAu sé
0lc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP (Quyét dinh thu hdi dét
chung cho nhiéu ngudi sir dung, nhiéu thtra dat).
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- Lén 4 thu hdi, BT, HT, TPC déi véi 12.528,7m? dit giao thong, nghia
trang, thuay loi

Ngay 28/5/2025, UBND huyén Thai Thuy ban hanh Quyét dinh so
1528/Qb-UBND phé duyét Phuong é4n BT, HT, TBC (lan 4) voi tong sb tién
559.286.000 dong (gém: 519.770.000 ddng kinh phi BT, HT cho UBND x3;
28.869.000 dong kinh phi hé tro 05 hd gia dinh, c4 nhén; 10.647.000 dong kinh
phi t6 chirc thuc hién BT, HT, TPC). T6 chirc PTQD da thuc hién chi tra cho
UBND xa Thyy Binh va 02 h gia dinh, c4 nhén theo Phuong 4n di duoc phé
duyét néu trén.

Ngay 06/6/2025, Uy ban nhan dan huyen Théi Thuy ban hanh Quyét dinh
s6 1673/QD- UBND thu hoi 12. 528 7 m? dat cia UBND x4 Thuy Binh quén ly
(gdm: 210 m? d4t NTD; 7.009,5 m? dit DGT va 5.309.2 m? dat DTL).

-Lan 5 thu hoi, BT, HT, TPC d6i véi 1. 115,1 m? dat LUC

Ngay 16/6/2025, Uy ban nhan dan huyén Thai Thuy d4 ban hanh Quyét dinh
sd 2608/QD UBND ve viéc phé duyet phuong an BT, HT, TDC khi Nha nuéc thu
hoi dat dé thuc hién Du 4n (lan 5) véi tong s6 tién 343.844.000 dong (gom
335.293.000 dong kinh phi BT, HT cho ho gia dinh, ca nhéan; 55.000 dong hd tro
vé dat nong nghiép cho UBND x4 Thuy Binh; 8.496.000 dong kinh phi t§ chirc
thuc hién BT, HT, TDC). T6 chirc PTQD da thuc hién chi tra cho UBND x4 Thuy
Binh va 02 h¢ gia dinh, c4 nhéan theo Phuong 4n da duoc phé duyét néu trén.

Ngay 19/6/2025 UBND huyén Thai Thyy da ban hanh Quyét dinh sb
2639/QD-UBND vé viéc thu hdi 1.115,1 m? d4t LUC cua 02 ho gia dinh, ca nhan
va UBND xa Thyy Binh quén ly). Quyét dinh thu hdi dat chua dam bao theo quy
dinh tai MAu s6 0lc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (Quyét
dinh thu hoi chung cho nhiéu ngudi sir dung dat, nhiéu thira dit khac nhau).

- Lan 6 thu hon, BT, HT, TPC ddi véi 10. 058,2m? dat LUC

Ngay 03/9/2025 Chu tich UBND xa Théi Thuy dd ban hanh Quyét dinh sb
1032/Qb-UBND vé viéc phé duyét phuong an BT, HT, TDC khi Nha nuéc thu hoi
dat dé thuc hién Du 4n (lan 6) véi téng sb tién 3.428.998.000 dong (gom
3.364.427.000 dong kinh phi BT, HT cho hd gia dinh, c4 nhan; 23.155.000 dong ho
trg vé dat ndng nghiép cho UBND x4 Thai Thuy; 41.416.000 dng kinh phi t6 chirc
thyc hién BT, HT, TDC). T6 chitc PTQD da thuc hién chi tra cho UBND xa Thai
Thuyy va 07 h¢ gia dinh, c4 nhan theo Phuong an di dugc phé duyét néu trén.

Ngay 12/9/2025 Chu tich UBND xa Thal Thuy da ban hanh Quyét dinh sb
1079/QD-UBND vé viéc thu hdi 10.058,2 m? dit LUC cua 07 hd gia dinh, ca
nhan va UBND xa Thai Thuy quén ly. Quyet dinh thu hdi d4t chua dam béo theo
Mau sb 47 ban hanh kem theo Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phu quy dinh Ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 2
cép, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai (quyét dinh thu hdi dit chung
cho nhiéu ngui sir dung dét, nhiéu thira dat khac nhau).

\ 4 ¥4 g /%))
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- LAn 7 thu hdi, BT, HT, TPC déi véi 3.616,2 m? dat LUC

Ngay 07/10/2025, Chu tich UBND xa Thai Thuy da ban hanh Quyét dinh
s6 1392/QP-UBND vé viéc phé duyét phuong an BT, HT, TDC khi Nha nuéc
thu hdi dit dé thuc hién Du an (1an 7) véi tong sb tién 959.876.000 dong (gom:
940.230.000 ddng kinh phi BT, HT cho hé gia dinh, ¢4 nhan; 710.000 dong kinh
phi hd tro vé dét ndng nghiép cho UBND xa Thai Thuy; 18.936.000 dong kinh
phi t6 chtrc thyc hién BT, HT, TDC. T6 chic PTQP da thuc hién chi tra cho
UBND xa Thai Thuy va 04 hd gia dinh, cd nhan theo Phuong an da dugc phé
duyét néu trén.

Ngay 16/10/2025, Chu tich UBND x4 Thai Thuy d4 ban hanh Quyét dinh s6
1448/QD-UBND vé viéc thu hoi 3.616,2 m? dat LUC cta 04 hd gia dinh, ca nhan
va UBND x4 Théi Thuy quan ly. Quyét dinh thu hdi dat chua dam bao theo Mau
sd 47 ban hanh kém theo Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu (quyét dinh thu hdi dat chung cho nhiéu nguoi st dung dit, nhiéu
thira dat khac nhau).

Qua kiém tra cho thay:

- Bén thoi diém thanh tra, Uy ban nhan dan huyen Thai Thuy (cii) va Uy ban
nhén dén xa Thai Thuy da thyc hién 07 dot thu h01 dat, phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg véi tong dién tlch dat 105.478,5 m (gom 92.813,9 m? dat LUC
5.445,1 m® dat DTL; 7.009,5 m? d4t DGT. 210 m? dat NTD), trong do:

+ Dién tich dat trong quy hoach Du an da thu hoi 1a 98.891,5 m? gém
5.196,1 m? DTL; 6.860,1 m? dat DGT; 210 m? dat DNT; 86.625,3 m? dat LUC.

+ Dién tich d4t ngoai quy hoach Du 4n thudc dit hanh lang giao thong va
dat giao thong da thu hoi 5.528,3 m? dat gom 249 m? dat DTL; 149,4 m? dat
DGT; 5.129,9 m? dat LUC).

+ Dién tich d4t anh huéng cta Dy 4n: 1.058,7 m? dat LUC.

- Tuy nhién, theo Nghi quyét s6 53/NQ-HDND ngay 08/12/2023 cta
HDND tinh Du an c6 téng dién tich dat 1a 9,94 ha (gom: 8,16 ha dat trong lua;
1,78 ha dat khac), theo Ké hoach stir dung dat nam 2025 cua huyén Thai Thuy
dugc phé duyét tai Quyet dinh so 544/Qb-UBND ngay 03/4/2025 cia UBND
tinh dién tich dat thuc hién Du an 1a 9,94 ha. Do vay:

+ Dién tich dit trong lua da thu hdi duoc HDND tinh cho phép chuyén muc
dich dé giao cho chu dau tu thuc hién Dy 4n vuot 5.025,3 m? (= 92.813,9 m? —
81.600 m>—4.710,4 m? — 419,5 m? — 1.058,7 m?).

+ Dién tich dét thu hdi nim 2025 dé thyuc hién Dy 4n vuot 4.883,9 m? so
vai Ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Thai Thuy.

- Pén nay, con 559,2 m? dat (gdm: 483,8 m* (19,5 m* dat DGT; 464,3 m
dat ONT+CLN) trong quy hoach Du 4n; 75,4 m? dat ONT+CLN thudc dat
giao thong ngoai quy hoach Du dan) méi ban hanh Thong bao thu hoi dat ngay
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03/3/2026 chua thuc hién phé duyét phuong an BT, HT, TPC va ban hanh
Quyét dinh thu hoi d4t.

4. Viéc bd tri kinh phi bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw cia Doanh
nghiép du an

Theo Hop dong thuc hién Dy 4n diu tu co sir dung dét s6 11/HD-DA
DTCSDD ngay 14/8/2023 gitra UBND tinh Théi Binh (do S& Xay dung tinh
Thai Binh ky Hop dong theo uy quyen) va Lién danh Céng ty C6 phan Pau tu
THAIBINHLAND - Céng ty C6 phan dau tu xay dung Hoang Long Group (Nha
dau tu tring thau), trong do Cong ty TNHH khu dan cu Thuy Binh ¢6 trach
nhiém tuén thi cam két bd tri vén BT, HT, TDC theo tién do trong phuong an
BT, HT, TDC dugc phé duyét.

Ngay 27/02/2025, T6 chitc PTQD ¢6 Van ban sb 130/TTPTQP&CCN vé
cam két thoi gian chuyén kinh phi BT, HT, TDC thuc hién Dy 4n, trong d6 dé
nghi Céng ty TNHH khu dan cu Thyy Binh thyc hién viéc chuyen kinh phi BT,
HT GPMB cham nhét 05 ngay (ké tur ngdy don vi guri vin ban dé nghi chuyen
kinh phi); ngay 03/3/2025 Cong ty TNHH khu dén cu Thuy Binh ¢6 Van ban so
06/2025/CV- B vé viéc cam két thoi gian chuyén kinh phi BT, HT, TDC Dy an
theo Vin ban sb 130/TTPTQD&CCN néu trén.

Sau khi UBND huyén Thai Thuy, UBND x4 Théai Thuy phé duyét cac
Phuong 4n BT, HT, TPC, Té chirc PTQD c¢6 van ban théng bio dé Cong ty
TNHH khu dan cu Thuy Binh chuyén tién dé thuc hién chi tra BT, HT, TDC.
Pén thoi diém thanh tra, Cong ty TNHH khu déan cu Thyy Binh da chuyen
26.412.825.000 dong BT, HT, TPC theo thong béo cho T chirc PTQD dé chi
tra tién BT, HT, TDC theo thoi gian dd cam két.

5. Hién trang quan ly khu dat

Phan dién tich d3 hoan thanh giai phéng mat bang di duoc cim mdc tam
thoi va do Chi nhanh Phat trlen quy dat khu vuc Thai Thuy quan ly; dén thoi
diém thanh tra chua c6 quyét dinh giao dat va chua ban giao dit cho Céng ty
TNHH Khu dan cu Thuy Binh.

III. KET LUAN
1. Uu diém, két qua dat dwoc

- Dy an dugc trién khai theo chi truong thi diém khu dén cu n6ng thén mai
kleu mau, hudng t6i khai thac hiéu qua quy dat, dap Umg nhu cau nha ¢, tao
nguon luc dau tur két cAu ha tang va phat trién kinh té - xa hoi dia phuong. Nha
dau tu duoc lua chon thong qua dau thau du 4n c6 sir dung dat; Du 4n thudc
truong hop nha nuéc thu hdi, bdi thuong, hod tro, tai dinh cu theo quy dinh tai
khoan 27 Piéu 79 Luat Dét dai nim 2024; Doanh nghiép du an da dugc thanh
1ap va Hop dong thuc hién du 4n da duoc ky két.

- Co quan nha nuéc da t6 chirc 07 dot thu hdi dat, phé duyét va thuc hién
phuong 4n boi thuong, hd tro déi véi 105.478,5 m?; con 559,2 m? dang tiép tuc

e
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thuc hién. Phan dit da giai phong mat bang dang do Té chirc Phat trién quy dat
quan ly theo quy dinh.

- Cong ty TNHH Khu dan cu Thuy Binh di chuyén du 26.412.825.000
dong theo théng béo ctia don vi thyuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro dé chi tra
theo cac phuong an dugc phé duyét; chua phat hién viéc stir dung ngan sach nha
nuéc dé tmg trude thay Doanh nghiép du 4n. Cong ty da chip hanh dung thoi
han chuyén kinh phi da cam két.

- Cong tac cong khai théng bao thu hoi dat, niém yét du thao phuong én,
liy y kién va phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat,
chi tra da dugc trién khai; dén thoi diém thanh tra chua phat sinh khiéu nai, t6
céo lién quan dén sb tién bodi thuong, hd trg da chi tra. Tuy nhién, viéc khong
phét sinh khiéu kién khong 1am mét di trach nhiém phai khic phuc dy du cac
sai s6t vé can clr phép ly, ho so, trinh tur va tién da chi chua dung quy dinh.

2. Ton tai, thiéu sét, vi pham va trach nhiém
2.1. Vé cin cir thu hoi, chuyén muc dich sir dung dat trong lia

a) Trich do dia chinh s6 TD:01-2023 thé hién loai dit theo hién trang ma
khong thu thap, d6i chiéu day di hd so dia chinh, gidy ching nhén va hd so giao
dit nong nghiép tai dia phuong, dn dén 12 thira dit véi tdng dién tich dt
11.173,3 m? dugc thé hién 1a dat nudi trong thiy san, dit trong cay lau ndm hodc
dat nong nghiép khac, trong khi hd so quan 1y x4c dinh la dét trdng lGa. Sai sét
nay lam sai 1éch sd liéu trinh cép c6 thAm quyén vé dién tich dét trong lua, anh
hudng dén can ctr thu hdi. Trach nhiém thudc don vi tu van do dac; Uy ban nhan
dan xa Thuy Binh (cii).

b) Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua huyén Thai Thuy xac dinh Du an
c6 7,16 ha dat trong lGa va 2,78 ha dat khac, khong thdng nhét v6i Nghi quyét sé
53/NQ-HPND ngay 08/12/2023 xac dinh 8,16 ha dit trong lua va 1,78 ha dét
khac, chua dam bao theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 72 Luat D4t dai nim 2024.
Khi phét hién sai sot, cac co quan thuc hién khong kip thoi bao cédo co quan co
tham quyén dé chi dao thuc hién. Trach nhiém thudc Uy ban nhan dan xa Thuy
Binh (cii), Phong Néng nghiép va Mai truong huyén Thai Thuy (cii), Uy ban
nhan dan huyén Thai Thuy (cii), S& Nong nghiép va Méi truong va cac ca nhan
truc tiép tham muu qua timg thoi ky;

¢) Dién tich dit trong lta da thu hdi 13 92.813,9 m? vuot 5.025,3 m? so véi
dién tich dat trong lua duoc Hoi dong nhan dan tinh cho phép chuyén muc dich st
dung dat trong lua tai Nghi quyét sé 53/NQ-HPND ngay 08/12/2023.

d) Dién tich dit thu hdi nam 2025 @ thuc hién Du an vuot 4.883,9 m? so véi
Ké hoach sir dung d4t ndm 2025 cla huyén Thai Thuy da dugc UBND tinh phé
duyét; chua bao dam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 80 Luat D4t dai nam 2024.

Trdch nhiém dé xay ra cdc 16m tai néu tai diém c, d néu trén thugce: Trung
tAm Phét trién quy dét huyén Thai Thuy (nay 12 Chi nhanh Phat trién quy dit khu
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vuc Thai Thuy) phong Nong nghiép va Moéi trudng, UBND huyén Théai Thuy ci,
phong Kinh té, UBND x4 Thai Thuy.

2.2. Viéc xac dinh gia dat cu thé tinh tién bdi thwong khi nha nwéc
thu hdi dat:

Quyét dlnh sd 722/QD-UBND ngay 29/4/2026 cua Chu tich UBND xa
Thai Thuy vé phé duyét gid dat cu thé 1am can c( tinh tién bdi thuong khi thu
hoi dat dé thuc hién Du 4an chua dam béao quy dinh, cu thé: thiéu noi dung thay
thé Quyét dlnh 2683/QD-UBND ngay 23/6/2025 cuia UBND huyen Théi Thuy;
d6i v6i thira s§ 130 chua dam bao quy dinh tai khoan 6 Diéu 4, diém b khoan 1
Dleu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé gia dit duoc stra déi, bd sung tai diém d khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh sd
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s diéu
cua cac Nghl dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t DAt dai; diém ¢ khoan 9 Pidu 5
Quy dinh vé Bang gia dat 1an diu dé cong bd ap dung tir ngay 01/01/2026 trén
dia ban tinh Hung Yén ban hanh kém Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HDND ngay
23/12/2025 ctia Hoi déng nhan dan tinh Hung Yén; chua phui hop theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 35 Nghl dinh sb 71/2024/ND CP ngay 27/6/2024 duoc stra doi,
bo sung tai khoan 15 Didu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia
Chinh phu.

2.3. V@ thu hdi dit, bdi thwong, h tre, tai dinh cw
a) D6i vé6i 1.058,7 m? dit anh huéng ciia Du 4n

Nam 2023, can cir Diu 21 Quyét dinh 08/2014/QD-UBND ngay
30/6/2014 ctia UBND tinh Thai Binh, UBND x4 Thuy Binh cii dé nghi S& Tai
nguyén va M01 truong thu h01 1.058,7 m? dat bi anh huong cua Du 4n trong d6
c6 1.035,8 m dat tai thira s 118 cta ho ba Bui Thi Van khong c6 trong quy
hoach chi tiét, dugc UBND x&@ Thuy Binh xic dinh dat bi xen kep, chéo méo,
nho, hep, khong c6 nguén nude tudi tiéu khé canh tac la khong dung thuc té. Vi
tai thoi diém thanh tra, cac thira d4t bén canh thira dat s6 118 hién van canh tac
binh thuong. Trach nhiém thugc UBND x3 Thuy Binh cil.

Thoi dlem 18p phuong 4n BT, HT, TPC va thu hoi dat 1an 2 (thang 4/2025):
Quyét dinh sb 34/2024/Qb-UBND ngay 30/9/2024 ctia UBND tinh Thai Binh
da c6 hi€u lyc thi hanh nhung UBND huyén Thai Thuy cii khong thuc hién quy
trinh x4c dinh dat anh hudng ngoai quy hoach Dy an va thudng tién do ddi véi
1.058,7 m? dat anh huéng ctia Du 4n véi sb tién 30. 000 dong/m? 1a khong ding
quy dinh tai diém b khoan 10 Diéu 17 Quy dinh mot s6 chinh sach bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Théi Binh ban hanh
kém theo Quyet dinh s6 34/2024/QD-UBND. Trach nhiém thudc Trung tdm Phat
trién quy dat huyen Thai Thuy (cii), Phong Néng nghiép va Moi truong huyen
Théi Thuy (cli), Uy ban nhéan dan huyén Thai Thuy (cli) va c4 nhén truc tiép
tham muu, tham dinh, phé duyét.

b) Cac quyet dinh thu hoi dit dot 2 dugc ban hanh cham so véi thdi han

NG Jr—— ar v
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quy dinh tai khoan 5 Piéu 87 Luét D4t dai nam 2024; cac quyét dinh thu hoi dat
dot 2,3, 5, 6 va 7 chua sur dung ding mau quyét dinh thu hoi dat (ap dung cho
nhiéu nguoi sir dung dat, nhiéu thira dit) theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP. Trach nhiém thudc Phong Nong nghiép va Moi
truorng huyén Thai Thuy (cii), Uy ban nhan dan ‘huyén Thai Thuy (cti), Phong
Kinh té xa Thai Thuy, ngudi ky va c4 nhan truc tiép tham muru.

c) Mot s6 bién ban hop 1y y kién khong ghi day du y kién cua nguoi co dat
thu hoi va khong c6 chit ky ctia nguoi sir dung dét; tuy nhién da c6 phiéu lay y
kién riéng cua tung hg, vi€c 14p bién ban nhu trén chua bao dam tinh chit ché
ctia hd so. Trach nhiém thudc Trung tdm Phat trién quy dit huyén Thai Thuy
(cu) nay 1a Chi nhanh Phat trién qu§ dat khu vuc Thai Thuy, va vién churc truc
tiép lap hd so.

Céc ton tai néu trén chu yéu phat sinh tir qua trinh tham muu, x4ac nhan va
t6 chirc thuc hién cia co quan nha nudc; ho6 so chua thé hién Cong ty TNHH
Khu déan cu Thuy Binh chdm b trf kinh phi bdi thuong, hé tro theo yéu cu.

Céc ton tai, han ché néu trén cin duoce khic phuc, rat kinh nghiém trong
qua trinh thuc hién cac Dy an trén dia ban tinh.

Ngay 11/12/2025, Quéc hdi dd ban hanh Nghi quyét sb 254/2025/QH15
quy dinh mot sé co ché, chinh sach théo g6 kho khan, vuong mac trong t chirc
thi hanh Luét Dat dai, trong d6 khoan 3 Diéu 4 cia Nghi quyét quy dinh:

“3. Nguoi cé tham quyen quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen
muc dich sw dung dat trong lia, dat rimg ddc dung, dat rung phong ho, dat rung
san xudt sang muc dich khdc ma khéng phai trinh Héi dong nhdn dén cdp tinh
chap thugn.”

Do vay, viéc dién tich dat lta da thu hdi dé thuc hién Dy an (vuot so voi
Nghi quyet so 53/NQ-HDPND ngay 18/ 12/2023) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quéc hoi dén nay thugc thAm quyén cua Chu
tich Uy ban nhan dan tinh, khong phai trinh Hoi dong nhéan dan tinh chap thuan
bd sung.

3. Nguyén nhan

- Nguyén nhén khéach quan: Hb so quan ly dat dai cua xa Thuy Binh (cii)
hinh thanh qua nhleu thoi ky, chua duoc sé hoa ddy du; Dy 4n trién khai trong
g1a1 doan chuyén tiép glua Luat Pit dai nam 2013 va Luat Dét dai nam 2024,
dong thoi thuc hién sap. xép don vi hanh chinh, t8 chtic chinh quyén dia
phuorng hai cép va thay ddi co quan chuyén mén, lam phat sinh khé khén trong
ké thira hd so va xac dinh thAm quyén.

- Nguyén nhén chu quan: Co quan, don vi va cong chtc, vién chirc truc tiép
tham muu chua kiém tra chéo ho so dia chinh véi hién trang; chua phan dinh rd
ranh giéi Dy 4an, dat ket n01 ngoai Du 4n va dat anh huong, chua cap nhat kip
thoi quy dinh chuyén tiép vé gia dit, thu hdi dét va thdm quyén; viéc phdi hop
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gifta co quan phét trién quy dat, co quan quan ly dat dai, Uy ban nhan dan cép
X4 va co quan quan ly dau tu, xdy dung chua chit ché.

IV. KIEN N GHI CAC BIEN PHAP XU LY

Cén ctr Luat Thanh tra nam 2025, phép luét dat dai hién hanh; dé xur ly duat
diém sai sot, bao vé quyen loi hop phap cia ngudi c6 dat thu hdi, thu dung, thu
du nghia vu tai chinh, dong thoi sém dua 99.375 ,3 m? dat trong ranh gi6i Dy an
vao khai thac, Chanh Thanh tra tinh kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh chi
dao thyuc hién céc bién phap sau:

1. Doi v6i Dy 4n phat trién nha & khu dan cw néng thén méi kidu miu
tai xa Thai Thuy

-Yéu cau Chi nhanh Phat trién quy dat khu vurc Théi Thuy: Quan ly chit ché
105.478,5 m? dat d& hoan thanh thu hoi, bdi thuong, hd trg giai phong mit bing.

- Yéu cau Uy ban nhan déan, Chi tich UBND x& Thai Thuy:

+ Thuc hién (dung céc quy dinh vé trinh tu, thu tuc vé xac dinh gia dét lam
cin ctr tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hoi dat.

+ Xtr ly ton tai trong viéc thu héi 5.528,3 m? dét déi voi phan dién tich dét
nam ngoai Dy 4n (dét giao thong, dat hanh lang giao thong) khong c6 trong ké
hoach sur dung dat cua huyén Théi Thuy (cli) d@ dugc UBND tinh _phé duyét;
1.058,7 m? dat anh huéng ctia Dy 4n thuc hién thu héi, bdi thudng, hé tro khong
dung quy dinh.

+ Thyc hién thu hdi, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu déi véi 559,2 m? dét
chua GPMB theo quy dinh ctia phap luat.

- Yéu cau S& Nong nghiép va Méi truong:

+ Phéi hop cung UBND x4 Thai ‘Thuy tham muu UBND tinh théo g& t6n
tai trong viéc thu hoi 5.528,3 m? dét déi véi phan dién tich d4t ndm ngoai Dy an
(dat giao thong, dat hanh lang giao thong) khong c6 trong ké hoach su dung dat

cua huyén Thai Thuy (cli) dd dugc UBND tinh phé duyét; 1.058,7 m? dit anh
hudng ctia Dy 4n thuc hién thu hdi, boi thuong, hd trg khong ding quy dinh.

+ Can cu quy dinh cua phap luat dat dai, Nghi quyét sd 254/2025/QH15
ngay 11/ 12/2025 quy dinh mét s6 co ché, chinh sach tho gd kho khan, vudng
mic trong to chire th1 hanh Luat Dt dai va két qua thanh tra, tham muu Chi tich
UBND tinh giai quyét thu tuc giao dat cho Nha dau tu (Cong ty TNHH khu dén
cu Thuy Binh) dam bao tién do, quyén loi cua Nha du tu da ky két horp dong
thue hién Dy 4n v6i UBND tinh; ddm bao khong dé céac ton tai, han che cua co
quan Nha nud¢ce anh hudng dén viéc thuc hién Dy 4n; khoi thong ngudn luc kinh
té - x4 hoi cho dia phuong.

- Yéu cau Céng ty TNHH khu dan cu Thuy Binh: Phoi hop véi UBND xa
Théi Thuy giai phong mat bang phan dét con lai; sau khi ¢6 van ban chi dao cua

UBND tinh, khan trurong hoan thién hd so dé nghi giao dét thuc hién Dy 4n phat
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trién nha & khu dan cu ndng thon méi kiéu mau tai xa Thai Thuy theo quy dinh
cua phap luat.

2. Xir Iy vé trach nhiém

S& Néng nghiép va Mi truong nghiém tac rat kinh nghiém déi véi ton tai,
han ché néu tai muc 2 phan III néu trén.

Chi nhanh Phat trién Quy dat khu vuc Théi Thuy, UBND xa Thai Thuy
kidm diém trach nhiém cua tap thé, ca nhan dé xay ra ton tai, han ché néu tai

muc 2 phan III néu trén. Thoi han hoan thanh, béo céo két qua néu trén kém theo
ho so, tai liéu chimg minh vé UBND tinh, Thanh tra tinh trudc ngay 15/8/2026.

3. T4 chirc thuc hién

S6 Nong nghiép va Mo6i truong la co quan dau méi theo ddi viéc hoan thién
hé so dat dai va tham muu giao dat. Cac co quan, don vi, doanh nghiép c6 lién
quan t6 chirc thuc hién nghiém tic Két luan thanh tra, giri bao céo két qua bang
van ban kém hd so, chung tur ching minh vé Thanh tra tinh trong thoi han 45
ngay ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra; ndi dung c6 thoi han riéng thuc hién
theo thoi han da an dinh. Thanh tra tinh theo doi, dén déc, kiém tra viéc thuc
hién; truong hop cham hodc khong thyc hién, tong hop bao cado Chu tich Uy ban
nhan dan tinh x1r Iy theo quy dinh.

Trén day la Két luan thanh tra viéc thyc hién thu hoi dat, boi thuong, hd
trg, t4i dinh cu dbi véi Du 4n phat trién nha & khu dan cu ndng thon méi kiéu
mau tai x4 Thai Thuy, tinh Hung Yén./. T

Noi nhin:
- Thanh tra Chinh phu (dé bao céo);
- Uy ban nhan dan tinh (dé bao cdo, chi dao); KT CHANH THANH TRA
- S& Nong nghiép va Mai truong,
- Lanh dao Thanh tra tinh;
- Trung tim Phét trién quy dat sb 02;
- Chi nhanh PTQD khu vuc Thai Thuy;
- UBND xa Thai Thuy;
- Cong ty TNHH Khu dan cu Thuy Binh;
- Céc phong: 1, 4, 6;
- Cong thong tin dién tir Thanh tra tinh;
- Luu: VT, HSDTT. el
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